PROJEKT UCHWALY

Uchwala Nr ....cccovvvvniinnninnnen,
Rady Gminy Mragowo
z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie

geodezyjnym Notyst Maly, gmina Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153 z pézn.zm.) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.zm.), art. 67 ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688, z pdzn.zm.) oraz Uchwaty Nr X/61/19 Rady Gminy Mragowo z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym
Notyst Maly, Rada Gminy Mragowo stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mragowo uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Notyst Maty, gmina
Mragowo, zwany w dalszej czg¢éci uchwaty planem. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym zostaty
przedstawione na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan skiada si¢ z nastepujgcych elementow:

1)
2)
3)
4)

5)

ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

zatgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

zatgcznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalacznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Mragowo;

zalacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenna obszaru objetego
planem.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)
10)
11)

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;
szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

granic 1 sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréOw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajacg ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;



12)

13)

sposobu usytuowania obiektdow budowlanych w stosunku do droég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

)]

2)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystgpowania w granicy planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — z racji braku
ich wystepowania w granicy planu.

§2.

1. Jako obowigzujace ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica terenu dostgpu do wdd publicznych;

obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;

maksymalny zasieg przystani srodladowe;;

przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terendw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszar6w chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)
3)
4)

)
6)
7)
8)
9)

potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

zabytku nieruchomego wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

obszaru zespotu dworsko — folwarcznego z parkiem wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
obszaru stanowiska archeologicznego AZP wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko -
mazurskiego;

obszaru stanowiska archeologicznego AZP wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

strefy ograniczonego zagospodarowania w odleglosci 100 m od brzegéw rzek i jezior;

oznaczenia istniejacych zadrzewien srédpolnych, przydroznych lub nadwodnych do zachowania;
zasiggu obszaré6w wodno — blotnych;

strefy ograniczen lokalizacji zabudowy od lasu.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Ustalenia cyfrowo — literowe terendw elementarnych nalezy rozumie¢:

1)
2)

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okres$lajaca dany teren elementarny;
poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreSlajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i ustaleniami szczegdtowymi planu.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej
odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia z zastrzezeniem §3 pkt 6, §5
ust. 1 pkt 21 §13 ust.1 pkt 8 budynkdéw, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych planu dla terenéw elementarnych;



6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)

14)
15)

obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego — obszar zlokalizowany poza wyznaczonym
obszarem do zabudowy okreslonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, predysponowany
wylacznie do lokalizacji obiektoéw budowlanych stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu
sportu lub zapewnienia bezpieczenstwa osob przebywajacych na obszarach wodnych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach podstawowego przeznaczenia
terenu elementarnego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne
do obslugi zabudowy sieci i przytacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych;

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym obowigzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepiséw odrebnych;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym, ogdlnospoteczng lub komercyjna, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojecie to jest
okresleniem rodzaju budynkow, ktore pelnig funkcje pomocnicze wzgledem innych budynkow i nie
stanowi samodzielnego przeznaczenia terendw elementarnych;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m;

zielony (wegetacyjny) dach — przekrycie dachu skladajace si¢ z warstw umozliwiajacych i
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu

§4.

Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

UT - teren ushug turystycznych;

UT-US - teren ustug turystycznych lub/i ustug sportu i rekreac;ji;
UT-ZP - teren ustug turystycznych z zielenig urzadzona;

OTW - teren obshugi turystyki wodnej;

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug nieucigzliwych;
RM - teren zabudowy zagrodowej;

7B — teren plazy;

ZP — teren zieleni urzadzone;j;

ZN - teren zieleni naturalnej;

ZL — teren lasu;

WR - teren rowu;

WP — teren wod powierzchniowych $rédladowych ptynacych;
WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
KP-IT — teren parkingu lub/i infrastruktury technicznej;

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;

KDW - teren drogi wewnegtrznej.



Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§s.

1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu, w obszarze rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oznaczonym na rysunku
planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dotyczacymi terendéw elementarnych i
przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy budynkow lub ich czesci
usytuowanych w strefie ograniczen lokalizacji zabudowy od lasu z zachowaniem przepiséw z zakresu
prawa budowlanego i bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki z uwzglednieniem linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkdéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych si¢ w czgéci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na =zasadach okreslonych w ustaleniach ogolnych i
szczegblowych planu;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejScia w zycie planu
znajdujacych si¢ w czgdci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapic¢
jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy, a nadbudowa w obrysie budynku, zgodnie z
zasadami zawartymi w ustaleniach szczegotowych planu.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:
1) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, wapien, drewno, tynki.

- dopuszcza si¢ stosowanie tynkow cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych, szkla, blachy,
blachy kortenowskiej oraz wysokiej klasy tworzyw imitujacych materiaty tradycyjne;
- dopuszcza si¢ stosowanie ekologicznych materiatdw budowlanych, w tym materiatow
,smart”;
- dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach budynkow ogrodéw wertykalnych — tzw. zywej
elewacji;
2) w przypadku dachow dwuspadowych lub wiclospadowych nakazuje si¢ realizacj¢ dachow o
wyodrgbnionej kalenicy. Zakazuje si¢ wydhluzania potaci dachu ponad wysoko$¢ kalenicy.

3. Ustala sie ogolne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyki:
1) =zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach
dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku.

4. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§6.

1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska:

1) =zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jako$¢ wod
podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natg¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntoéw sasiednich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego negatywnego oddziatywania na
srodowisko;



6) przeciwdziatanie procesom erozji wodnej na terenach o duzych spadkach poprzez zachowanie zieleni
stabilizujacej skarpy i1 krawedzie, wprowadzanie nowych zespotéw zieleni w celu utrwalenia
naturalnych form terenu oraz wtasciwe zagospodarowanie i odprowadzenie wod opadowych;

7) w granicach terené6w elementarnych oznaczonych symbolami literowymi UT, UT-ZP, UT-US, ZP, ZN,
ZB, ZL, WP,WR na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych planu dopuszcza sig¢
realizacje¢ kladek 1 S$ciezek pieszych, w tym przyrodniczych i edukacyjnych, zwigzanych z
udostepnianiem waloréw krajobrazowych i przyrodniczych Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich
Jezior Mazurskich z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu przyrody;

8) przed przystapieniem do realizacji inwestycji w granicach terenéw, w ramach ktérych zlokalizowane
s3 gatunki roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa nalezy wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie o wydanie zezwolenia na odstepstwa od zakazow na zniszczenie
okazéw i siedlisk tych gatunkow;

9) w budynkach ustugowych w szklanych elewacjach lub elewacjach w ramach ktoérych okna stanowia
udzial co najmniej 50 % powierzchni nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu
zapobieganie kolizji ptakow, takich jak stosowanie odpowiednich nadrukéw na szklanych elewacjach
lub innych metod o zblizonym dziataniu;

10) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MW jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

c) dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowych MNU jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

d) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UT, UT-US,
UT-ZP, OTW jak dla teren6w rekreacyjno - wypoczynkowych;

e)dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM jak dla
terenow zabudowy zagrodowej;

f) dla pozostatych terenow elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

2. W zakresie ochrony przyrody:

1) wskazuje si¢ potozenie planu w catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich;

2) nakazuje si¢ stosowanie zakazow, ograniczen oraz odstepstw od zakazow w zagospodarowaniu
terenow zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody wymienionych w pkt 1 zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy w postaci przeznaczen terenow, nieprzekraczalnych linii
zabudowy w ramach tych terendw oraz obszaru rozmieszczenia inwestycji celu publicznego i granic dostgpu
do wdd publicznych uznaje si¢ za zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych planu.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow krajobrazowo-widokowych zostaly okre$lone
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendow elementarnych zawartych w §15, §16, §17, §18,
§19, §20, §21, §22, §23, §24, §25, §26, §27, §28, §29, §30, §31, §32 poprzez zapisy chronigce istniejaca
zielen oraz uksztaltowanie terenu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

§7.

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) zachowanie i ochrong¢ zespotu dworsko — folwarcznego z parkiem w sktad ktérego wchodza: stajnia,
stodota, obora, park, wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow podlegajacego ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych;

2) zachowanie obszaru zabytku archeologicznego, ujgtego w rejestrze zabytkow wojewddztwa warminsko
— mazurskiego, podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:



a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci I, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 73; wpis do rejestru
zabytkow: C-025;

3) zachowanie obszarow zabytkow archeologicznych, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci IV, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 61;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci XXII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 62;

c) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci I, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 64;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci XXIV, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 65;

e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci XXV, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 66;

f) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci V, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 1;

g) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci VI, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 2;

h) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci VII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 3;

i) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci VIII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 4;

j) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci IX, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 5;

k) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci X, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 6;

1) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci XI, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 7;

m) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci XII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — §;

n) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci XIII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 9;

0) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-70, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci XVIII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 14;

2. Ustala sie ochrone obszaréw i obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1, 2 i 3 zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. W odniesieniu do zabytkoéw archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 prowadzenie badan i robot
budowlanych oraz podejmowanie innych dzialan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. W obszarze stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdéw, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2
ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony: zakaz zabudowy, zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej i
gospodarczej zwigzanej z naruszaniem struktury gruntu, zakaz orki, zakaz nasadzen zieleni.

5. W odniesieniu do obiektow zespotu dworsko — folwarcznego wpisanego do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

a) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachu;

b) ochronie podlega pierwotna artykulacja i wykonczenie elewacji;

c) przedmiotem ochrony obiektow zabytkowych jest ich zewnetrzny wyglad, artykulacja i
opracowanie elewacji, forma i uktad otworéw, detal architektoniczny, pokrycie dachu oraz inne
elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego charakteru, jak wykonczenie $cian
zewngtrznych;

d) zabudowg w otoczeniu zabytku podlegajacym ochronie nalezy realizowa¢ zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zasadami
ksztattowania zabudowy 1 wskaznikami zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych planu.

6. W granicach planu nie wystepujg obszary krajobrazéw kulturowych.



Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§8.

1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych planu.

2. Zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe z mozliwos$cia jej adaptacji oraz prowadzenia robét budowlanych w
istniejacych obiektach budowlanych.

3. Nakazuje sie stosowanie rozwigzah przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych
dostepnos$¢ terenu, urzadzen i budynkow dla osob ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do przepiséw
odrebnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§9.

1. W granicach planu wystepuja: tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych o
ktérych mowa w §6 ust. 2 i §7 ust.1.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze;
2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalone w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko - mazurskiego;
3) obszary krajobrazow priorytetowych ustalone na podstawie audytu krajobrazowego wojewodztwa
warminsko - mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§10.
1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odregbnych =z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci szczegdtowe zasady i
warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow elementarnych, z wyjatkiem terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi ZP, ZN, ZB, WP, WR:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 22 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z
tolerancjg + 10°.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§11.

W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢
oznaczong na rysunku planu strefe ograniczen lokalizacji zabudowy od lasu, wynikajacg z przepisow
odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie oraz z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 2.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§12.
Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) uklad komunikacyjny planu dzieli si¢ na podstawowy oraz pomocniczy;

2) powiazanie ukladu komunikacyjnego z ukltadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w
obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrgbie
gminy i powigzane s3 z systemem komunikacyjnym w gminie;

3) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu tworzg drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolem literowym KDD;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

pomocniczy uktad komunikacyjny w granicach planu tworza drogi wewnetrzne oznaczone symbolem
literowym KDW;
obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowaé bezposrednio z dréog publicznych
oznaczonych symbolami literowymi KDD oraz poprzez drogi wewngtrzne oznaczone w planie
symbolem literowym KDW;
obshuge komunikacji wodnej terenow elementarnych realizowaé poprzez tereny rowdw oznaczonych
symbolem WR,;
ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia teren6w w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:
a) w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MN: minimum 1
miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
b) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym MNU: minimum
1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, budynku
mieszkalno — ustugowym lub budynku ustugowym;
¢) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MW: minimum 1
miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;
d) w granicach terené6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym UT, UT-US:
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych;
e) w granicach terené6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym UT-ZP: minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych;
f) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM: minimum
1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym w zabudowie zagrodowe;.
wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
b) nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
¢) nie mniej niz 8% ogolne;j liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 7 w ramach terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym KP-IT;
zakazuje si¢ realizacji przyulicznych miejsc parkingowych w ciagach drég publicznych oznaczonych
symbolami KDD ze wzgledu na istniejace zadrzewienia przydrozne.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§13.

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore
posiadaja dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;
nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KDD, KDW
oraz w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, MNU, MW, UT,
UT-US, UT-ZP, RM pomiegdzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy -
na obszarach, na ktorych nie dopuszcza si¢ realizacji, budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowys;

nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 2) na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancow wsi na terenie elementarnym oznaczonym w planie symbolami
literowymi RM w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia przeznaczenia
terenu elementarnego i nie narusza przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych podziemnych sieci elektroenergetycznych na terenie
elementarnym oznaczonym w planie symbolami literowymi RM w przypadku, gdy lokalizacja tych
sieci nie ogranicza oraz nie zmienia przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepisoOw
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;



6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz stref
kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ZP, ZN,
WR, WS, WP;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, MW, UT, UT-US, UT-ZP, RM, OTW;,

8) w strefie w odlegtosci 100 m od brzegow rzek i jezior wskazanej na zataczniku graficznym nakazuje
si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt 2, 4, 5, 6 wylacznie jako
inwestycje celu publicznego z jednoczesnym zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody;

9) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

10) w przypadku kolizji projektowanych obiektow budowlanych z sieciami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

11) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonaé jako podziemne lub
nadziemne.

Zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje indywidulnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wode stosownie do
przepiséw odrebnych z wyjatkiem terendw oznaczonych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiadaé parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w
wodg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej;

a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe
wedlug zasad okre§lonych w przepisach odrgbnych.

Zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych i
roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiadaé parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie $ciekéw z istniejacej 1 projektowanej zabudowy do projektowanej w sagsiedztwie
planu oczyszczani $ciekow;

2) dopuszcza si¢ realizacje indywidulnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekéw stosownie do
przepisé6w odrgbnych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN,
RM;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszezelnionych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazone] w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wezesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposob nie zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wdd podziemnych stosownie do
przepisow odrgbnych:

a) do gruntu w granicach wtasnej dziatki,

b) na grunt w granicach wlasnej dziatki,

¢) do zbiornikdéw szczelnych lub do zbiornikdéw retencyjnych,

d) do ogodlnodostepnych rowdéw melioracyjnych;

5) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odplywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetyczne;j;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet
energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkow;

Zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny;



2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

6. Zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) nakazuje si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie energig elektryczng lub odnawialnymi zrédlami energii o mocy i na
zasadach lokalizacji wynikajacych z przepisow odrebnych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

4) do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktoére spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.
8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu
§14.

Ustala si¢ wysokos$ci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terendow elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MN, MW, UT, UT-US, UT-ZP, OTW, RM - 30%;

2) pozostate tereny elementarne — 1%.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terené6w elementarnych

oznaczonych symbolem literowym UT
§15.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug turystycznych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje funkcji usthug turystycznych i
gastronomii;
b) funkcje ustugowa realizowac jako ushugi nieucigzliwe;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami

odrebnymi;
3) szczegolne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 1UT

zlokalizowana jest czg$¢ zespotu dworsko-folwarcznego z parkiem podlegajacy ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych;

b) teren elementarny oznaczony symbolem cyfrowo — literowym 1UT obejmuje historyczne
zatozenie parkowe dawnego zespotu dworsko - folwarcznego;

c) ustala si¢ obowiazek rewaloryzacji kompozycji zieleni parkowej w historycznym uktadzie
przestrzennym, z uwzglednieniem osi widokowych, szpalerow, alei, polan i grup drzew;

d) wprowadzenie nowych nasadzen dopuszczalne wytacznie zgodnie z dokumentacja konserwatorska
lub na podstawie materiatow archiwalnych;

e) wszelkie dziatania w zakresie zieleni wymagaja dokonania czynno$ci, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych z zakresy ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

f) adaptuje si¢ istniejacy budynek patacu z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych - wszelkie
prace budowlane, remontowe i adaptacyjne wymagaja dokonania czynnosci, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych z zakresy ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

g) istniejace budynki gospodarcze moga by¢ utrzymywane wylacznie do czasu osiagnigcia stanu
zuzycia technicznego; wyklucza si¢ ich odbudowe, nadbudowe i rozbudowe;
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4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych w szczegodlnosci
wskazanych na zalaczniku graficznym z zachowaniem wyjatkdow od tego zakazu
przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu -  projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz
przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzgledniaé naturalng rzezbe
terenu;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego dla adaptowanego budynku patacu:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki,
c¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 2,0;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku istniejacego patacu: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;
b) wysokos¢ budynku istniejacego patacu: nie wyzej niz 19 m;
7) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachéw nad gldwna bryta istniejacego patacu:
- mansardowy z lukarnami, kryty dachéwka w odcieniach koloru ceglastego;
b) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

2. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 2UT, 3UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug turystycznych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkoéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotele, aparthotele, pensjonaty, budynki i
obiekty stanowigce baze¢ noclegows;

- terenowych urzadzen sportu i rekreacji takich jak: boiska sportowe, place zabaw, sitownie
terenowe, baseny, kompleksy basenowo — wypoczynkowe, korty tenisowe, trybuny sportowe,
kluby sportowe, budynki shuzace do obstugi obiektow sportowych;

- realizacj¢ ushug z zakresu gastronomii, sportu i rekreacji;

- realizacj¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z podstawowym lub

uzupetniajagcym przeznaczeniem terenu;

¢) zabudowg ustlugows realizowac¢ jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w granicach terendow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 2UT, 3UT
zlokalizowany jest zespot dworsko-folwarczny z parkiem, w sklad ktorego wchodza: stajnia,
stodota, obora, park wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych;

b) tereny elementarne oznaczone symbolami cyfrowo — literowymi 2UT, 3UT stanowi obszar
dopuszczalnej nowej zabudowy ustugowej, ksztattowanej w nawigzaniu do historycznego uktadu
zespotu dworsko-folwarcznego;

¢) obowigzuje zachowanie skali, gabarytow i formy obiektow charakterystycznych dla historyczne;j
zabudowy folwarcznej;

d) obowigzuje zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych oraz elementéw zaktdcajacych percepcje
historycznego uktadu przestrzennego;

e) wprowadzenie nowej zabudowy wymaga dokonania czynno$ci, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresy ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych w szczego6lnosci
wskazanych na zalaczniku graficznym z zachowaniem wyjatkow od tego zakazu
przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

11



5)

6)

7)

8)

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu -  projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz
przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng rzezbe
terenu;

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki,
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,5;
wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;
b) wysokos$¢ budynkoéw: nie wyzej niz 9 m;
¢) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wyzej niz 6 m;
geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachow nad gldwna bryta budynkow:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 25° do 45°, kryty dachéwka w odcieniach koloru ceglastego;
b) w elewacjach budynkdéw stosowa¢ materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci;
minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 4UT ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug turystycznych;
zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkoéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotele, aparthotele, pensjonaty, budynki i
obickty stanowigce baz¢ noclegows;

- terenowych urzadzen sportu i rekreacji takich jak: boiska sportowe, place zabaw, sitownie
terenowe, baseny, kompleksy basenowo — wypoczynkowe, korty tenisowe, trybuny sportowe,
kluby sportowe, budynki shuzace do obstugi obiektow sportowych;

- realizacje ushug z zakresu gastronomii, sportu i rekreacji;

- realizacje budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z podstawowym lub
uzupelniajagcym przeznaczeniem terenu;
c¢) zabudowe ushlugowg realizowacé jako ustugi nieucigzliwe;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;
zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych w szczegdlnosci
wskazanych na zalaczniku graficznym z zachowaniem wyjatkow od tego zakazu
przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu -  projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz
przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng rzezbe
terenu;

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,5;
wysoko$¢ zabudowy:
a)liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;
¢) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 10 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. c), d): nie wyzej niz 9 m;
geometria i pokrycie dachoéw, kolorystyka zabudowy:
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a) geometria i pokrycie dachéw nad gldwna bryta budynkow:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia
potaci od 28° do 45°, kryty dachéwka w odcieniach koloru ceglastego;
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia do 20°.
b) w elewacjach budynkdéw stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowymi SUT ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug turystycznych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkoéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotele, aparthotele, pensjonaty, budynki i
obiekty stanowigce baz¢ noclegows;

- terenowych obiektow budowlanych oraz urzadzen z zakresu sportu i rekreacji takich jak:
boiska sportowe, place zabaw, sitlownie terenowe, baseny, kompleksy basenowo -—
wypoczynkowe, korty tenisowe, kluby sportowe, budynki stuzace do obstugi obicktow
sportowych;

- realizacj¢ ushug z zakresu gastronomii, sportu i rekreacji;

- realizacj¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ladowisk dla helikopterow w formie naziemnej lub wykonanych na
dachach budynkow;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z podstawowym lub
uzupetniajacym przeznaczeniem terenu;

d) zabudowe ustugowa realizowaé jako ustugi nieucigzliwe;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbg terenu. W celu ochrony
naturalnego uksztattowania terenu nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad obowigzujacych przy
realizacji zabudowy:

- posadowienie budynkéw na gruncie musi uwzglednia¢ naturalne uksztattowanie terenu;

- zakazuje si¢ dokonania zmian w rzezbie terenu;

- w celu zachowania naturalnego uksztaltowania terenu nalezy wykona¢ fundamenty
bezposrednie w formie schodkowej lub fundamenty posrednie tj. pale wbijane lub wiercone
lub stupy lub inne pokrewne zapewniajace stabilizacje obiektow budowlanych w sposob
posredni. Fundamenty nalezy zaglebi¢ w ziemi w sposoéb zachowujacy struktur¢ wzniesien i
spadkow powierzchni gruntu;

- w celu ustabilizowania skarp nalezy wykona¢ zabezpieczenia wykluczajace wystapienie
osuwisk bez dokonywania niwelacji terenu i ciggtosci uksztattowania terenu;

- projekt architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy
oraz przyszle zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzgledniaé¢ naturalng
rzezbe terenu z dopuszczeniem dziatan wskazanych w tiret pierwsze, drugie, trzecie i czwarte;

- w ramach prac ziemnych zezwala si¢ na zdjecie warstwy humusu na glgboko$¢ nie wiecej niz
30 cm, a w zakresie fundamentéw na gleboko$¢ posadowienia budynkéw zgodnie z normami
dotyczacymi stabilnos$ci gruntu lub przemarzania gruntu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,6 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,05 maksymalnie 2,4;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

¢) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 14 m;

d) wysokos¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 10 m;

6) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
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a)geometria i pokrycie dachow nad gtéwna brylg budynkow:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryty dachéwka w odcieniach koloru ceglastego;
- dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich w postaci tarasow lub w postaci zielonych dachow
(wegetacyjnych);
b) w elewacjach budynkdéw stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terené6w elementarnych
oznaczonych symbolem literowym UT-US
§16.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1UT-US ustala sig¢:
1) podstawowe przeznaczenie: teren ustug turystycznych lub/i ustug sportu i rekreacji;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkoéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotele, aparthotele, pensjonaty, budynki i
obiekty stanowiace baze¢ noclegows;

- terenowych obiektow budowlanych oraz urzadzen z zakresu sportu i rekreacji takich jak:
boiska sportowe, place zabaw, sitlownie terenowe, baseny, kompleksy basenowo -—
wypoczynkowe, korty tenisowe, trybuny sportowe, kluby sportowe, budynki stuzace do
obshugi obiektow sportowych;

- realizacj¢ ustug z zakresu gastronomii, sportu i rekreacji;

- realizacj¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

¢) zabudowg ustlugowa realizowac¢ jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, w szczegdlnosci wskazanych na
zataczniku graficznym, z zachowaniem wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszte
zagospodarowanie przestrzeni wokol zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng rzezbe terenu;

c) nakaz zachowania istniejagcego rowu - ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem
rowow nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, w szczegdlnosSci
przepisami ustawy Prawo wodne;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,05 maksymalnie 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

¢) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 10 m;

d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 12 m;

6) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) geometria i pokrycie dachow nad gtowng bryta budynkoéw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryty materiatami w odcieniach koloru ceglastego lub szarego;

- dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich w postaci taraséw lub w postaci zielonych dachow
(wegetacyjnych);
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dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia do 20° na
dachach budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej;

b) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci;

7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 2UT-US ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie: teren ushug turystycznych lub/i ushug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren dostgpu do wod publicznych w postaci przystani $rodladowej z
portem wewngtrznym;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotele, aparthotele, pensjonaty, budynki i
obiekty stanowigce baz¢ noclegows;

terenowych obiektow budowlanych oraz urzadzen z zakresu sportu i rekreacji takich jak:
boiska sportowe, place zabaw, sitlownie terenowe, baseny, kompleksy basenowo -—
wypoczynkowe, korty tenisowe, trybuny sportowe, kluby sportowe, budynki stuzace do
obstugi obiektéw sportowych;

realizacj¢ ustug z zakresu gastronomii, sportu i rekreacji;

realizacj¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej;

b) w ramach uzupetiajacego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

realizacj¢ urzadzenia wodnego w postaci przystani srodladowej z portem wewnetrznym w
postaci zbiornika wodnego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

maksymalny zakres przystani, o ktérej mowa w tiret pierwsze, wskazano na zataczniku
graficznym do planu;

realizacj¢ ushig zwigzanych z obstuga przystani, w tym sanitariatow, przebieralni,
pomieszczen dla  ratownikow, pomieszczen zaplecza  technicznego, zaplecza
administracyjnego;

realizacj¢ urzadzen wodnych i budowlanych oraz obiektow budowlanych zwigzanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu niezbednych do obstugi przystani wodnej takich jak:
slipy, wyciagarki, dzwigi, prowadnice, przyczoiki, umocnienia brzegow,

realizacj¢ urzadzen wodnych w postaci ktadek i pomostow;

¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

d) zabudowe ustugowa realizowaé jako ustugi nieucigzliwe;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, w

szczegblnosci wskazanych na zalgczniku graficznym, z zachowaniem wyjatkéw od tego zakazu

przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu. W celu ochrony
naturalnego uksztattowania terenu nalezy przestrzegaé nastgpujacych zasad obowigzujacych przy
realizacji zabudowy:

posadowienie budynkéw na gruncie musi uwzglednia¢ naturalne uksztattowanie terenu;
zakazuje si¢ dokonania zmian w rzezbie terenu;

w celu zachowania naturalnego uksztaltowania terenu nalezy wykona¢ fundamenty
bezposrednie w formie schodkowej lub fundamenty posrednie tj. pale wbijane lub wiercone
lub stupy lub inne pokrewne zapewniajace stabilizacj¢ obiektow budowlanych w sposob
posredni. Fundamenty nalezy zaglebi¢ w ziemi w sposob zachowujacy strukture wzniesien i
spadkéw powierzchni gruntu;

w celu ustabilizowania skarp nalezy wykona¢ zabezpieczenia wykluczajace wystapienie
osuwisk bez dokonywania niwelacji terenu i ciagtosci uksztattowania terenu;

projekt architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy
oraz przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng
rzezbe terenu z dopuszczeniem dziatan wskazanych w tiret pierwsze, drugie, trzecie i czwarte;
w ramach prac ziemnych zezwala si¢ na zdjecie warstwy humusu na glebokos$¢ nie wigcej niz
30 cm, a w zakresie fundamentéw na giebokos$¢ posadowienia budynkéw zgodnie z normami
dotyczacymi stabilno$ci gruntu lub przemarzania gruntu;
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c) nakaz zachowania istniejagcego rowu - ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem
rowow nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci
przepisami ustawy Prawo wodne;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,05 maksymalnie 2,0;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow przeznaczenia uzupetniajgcego: maksymalnie 2 kondygnacije;

¢) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

d) wysoko$¢ budynkdéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 14 m;

e) wysokos¢ budynkoéw przeznaczenia uzupetniajacego: nie wyzej niz 8 m;

f) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. d), e) i f): nie wyzej niz 12 m;

7) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) geometria i pokrycie dachéw nad gldwna bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryty materialami w odcieniach koloru ceglastego lub szarego;

- dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich w postaci tarasow lub w postaci zielonych dachow
(wegetacyjnych);

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia do 20° na
dachach budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej lub obiektow budowlanych przystani
wodnej i zwigzanych z obshuga przystani wodnej;

b) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 3UT-US ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie: teren ustug turystycznych lub/i ustug sportu i rekreacji;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkoéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotele, aparthotele, pensjonaty, budynki i
obiekty stanowigce baze¢ noclegows;

- terenowych obiektow budowlanych oraz urzadzen z zakresu sportu i rekreacji takich jak:
boiska sportowe, place zabaw, sitlownie terenowe, baseny, kompleksy basenowo -—
wypoczynkowe, korty tenisowe, trybuny sportowe, kluby sportowe, budynki stuzace do
obshugi obiektow sportowych;

- realizacj¢ ushug z zakresu gastronomii, sportu i rekreacji;

- realizacj¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej;

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z podstawowym

przeznaczeniem terenu;

c¢) zabudowe ushugowg realizowac¢ jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody wynikajace z polozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych w szczegdlnosci wskazanych na
zataczniku graficznym, z zachowaniem wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszte
zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng rzezbe terenu;

¢) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 3UT-US nakaz
zachowania istniejacego rowu - ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem rowow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci przepisami
ustawy Prawo wodne.
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4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,2 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,005 maksymalnie 0,4;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 75 m?;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkow przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;
¢) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 10 m;
d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 12 m;
6) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachéw nad gldwna bryta budynkow:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryty materiatami w odcieniach koloru ceglastego lub szarego;
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich w postaci tarasow lub w postaci zielonych dachow
(wegetacyjnych);
- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia do 20° na
dachach budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej;
- dopuszcza si¢ krycie dachow strzecha trzcinowa;
b) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terené6w elementarnych
oznaczonych symbolem literowym UT-ZP
§17.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1UT-ZP, 2UT-ZP ustala
si¢:
1) podstawowe przeznaczenie: teren ustug turystycznych z zielenig urzadzona;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

- budynkow ustug turystycznych stanowigcych baze noclegowa;

- terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.: boisk, placow zabaw, sitowni terenowych;

- $ciezek rowerowych, ciggéw pieszych, infrastruktury technicznej i1 obiektow matej
architektury;

b) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie zieleni;

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

d) zabudowg ushugows realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 2UT-ZP nad
istniejagcymi zadrzewieniami dopuszcza si¢ realizacj¢ kopuly stanowiacej budowlg wykonang z
transparentnych materiatow zapewniajacych prawidtowa wegetacj¢ drzew z zastrzezeniem zakazu,
o ktorym mowa w pkt 4 lit. a);

4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, w
szczegolnosci wskazanych na zalaczniku graficznym, z zachowaniem wyjatkow od tego zakazu
przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszie
zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy muszg uwzgledniaé naturalng rzezbg terenu;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej;

17



b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,15 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,001 maksymalnie 0,15;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkow: 1 kondygnacja nadziemna;
b) wysokos$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 6 m z zastrzezeniem lit. c)
c¢) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zgodnie z rozwigzaniami technicznymi wynikajacymi z
realizacji budowli zgodnie z ust.3 lit.a;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wyzej niz 4 m;
7) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachow nad gldwna bryta budynkow:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryty materiatami w odcieniach koloru ceglastego;
- dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich w postaci tarasow lub w postaci zielonych dachow
(wegetacyjnych);
b) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig;
Dla teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 3UT-ZP, 4UT-ZP ustala
si¢:
1) podstawowe przeznaczenie: teren ustug turystycznych z zielenia urzadzona;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
- budynkow ustug turystycznych;
- wiezy lub platformy widokowej;
- $ciezek rowerowych, ciggéw pieszych, infrastruktury technicznej 1 obiektow matej
architektury;
b) dopuszcza si¢ pielggnacje 1 wlasciwe utrzymanie zieleni;
¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z podstawowym
przeznaczeniem terenu;
d) zabudowg ustugows realizowac jako ustugi nieucigzliwe;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 4UT-ZP
dopuszcza sie:

- odtworzenie naturalnej, pierwotnej rzezby terenu;
- realizacje budynku wkomponowanego w odtwarzang rzezbe terenu oraz wykorzystujac
naturalne uksztaltowanie terenu;
- realizacj¢ pojedynczej wiezy lub platformy widokowe;j;
- lokalizacja zabudowy oraz wyraz architektoniczny budynku, o ktorym mowa w liter drugie z
uwzglednieniem ekspozycji terenu od strony wod powierzchniowych Jeziora Rynskiego;
4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych z zachowaniem

wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu z zastrzezeniem pkt 3 -
projekt architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz
przyszie zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzgledniaé naturalng rzezbeg
terenu;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,2 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,001 maksymalnie 0,4;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w terenie elementarnym 3UT-ZP —
75 m?;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne;
b) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 10 m;
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c) wysokos¢ wiezy lub platformy widokowej w granicach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem cyfrowo — literowym 4UT-ZP: nie wigcej niz 15 m;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wyzej niz 10 m;
7) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachow nad gldwna bryta budynkow:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, kryty materiatami w odcieniach koloru ceglastego;
- dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow kopulastych i ostrostupowych;
- dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich w postaci tarasow lub w postaci zielonych dachow
(wegetacyjnych);
- dopuszcza si¢ krycie dachow strzecha trzcinowa;
b) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terené6w elementarnych
oznaczonych symbolem literowym OTW
§18.

Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem cyfrowo-literowymi 10TW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi turystyki wodnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacjg: obiektow stanowigcych
inwestycje celu publicznego z zakresu sportu oraz zapewnienia bezpieczenstwa 0sob
przebywajacych na obszarach wodnych;

b) teren elementarny oznaczony symbolem cyfrowo — literowym 10TW stanowi teren dostepu do
wod publicznych;

¢) w ramach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo - literowym 10TW dopuszcza
si¢ realizacje:

- plazy, kapieliska i $rédladowej przystani jednostek ptywajacych;
- pojedynczego budynku taczacego funkcje sanitariatow, przebieralni oraz pomieszczen dla
ratownikéw wodnych uwzgledniajacego potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

d) zasady lokalizacji obiektow budowlanych — dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach
obszaru rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych i nadwodnych z zachowaniem wyjatkow
od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbeg terenu - projekt architektoniczno —
budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszie zagospodarowanie
przestrzeni wokot zabudowy musza uwzgledniaé naturalng rzezbe terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,15 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 10 m;

d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;

e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 10 m;

6) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna bryta budynkow:
- dachy o kacie nachylenia potaci od 5° - 45° kryte materiatlami w odcieniach koloru ceglastego
lub szarego;
- dopuszcza si¢ realizacje dachdéw plaskich w postaci tarasow lub w postaci zielonych dachow
(wegetacyjnych);
b) w elewacjach budynkéw stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;
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- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym MW
§19.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1MW, 2MW, 3MW,
4MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowac jako wolnostojace lub w formie zgrupowanej;

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych w
szczegolnosci wskazanych na zataczniku graficznym z zachowaniem wyjatkéw od tego zakazu
przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszte
zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng rzezbg terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki,

¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowe;j: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maksymalnie: do 11 m;

d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: w przedziale do 7 m;

e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 7 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziafki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowng bryta budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe z
wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci do 30°, kryte materiatami w odcieniach koloru
ceglastego;

¢) dopuszcza sig¢ realizacje dachow ptlaskich;

d) w elewacjach budynkow stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

2. Dila terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym SMW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace lub w formie zgrupowanej;
b) zakazuje sig¢ realizacji budynkéw gospodarczo — garazowych;
c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;
3) szczegolne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow wkomponowanych w rzezbg terenu, wykorzystujac naturalne
uksztattowanie terenu;
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej lub fasady pojedynczego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego — do 60 m;
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c) lokalizacja zabudowy oraz wyraz architektoniczny budynkéw w granicach terenu oznaczonego
symbolem cyfrowo-literowym SMW z uwzglgdnieniem ekspozycji terenu od strony wod
powierzchniowych Jeziora Rynskiego;

4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych w szczegoélnosci wskazanych na
zalgczniku graficznym z zachowaniem wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu. W celu ochrony
naturalnego uksztattowania terenu nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad obowiazujacych przy
realizacji zabudowy:

- posadowienie budynkow na gruncie musi uwzglednia¢ naturalne uksztattowanie terenu;

- zakazuje si¢ dokonania zmian w rzezbie terenu;

- w celu zachowania naturalnego uksztaltowania terenu nalezy wykona¢ fundamenty
bezposrednie w formie schodkowej lub fundamenty posrednie tj. pale wbijane lub wiercone
lub stupy lub inne pokrewne zapewniajace stabilizacje obiektow budowlanych w sposob
posredni. Fundamenty nalezy zaglebi¢ w ziemi w sposob zachowujacy struktur¢ wzniesien i
spadkéw powierzchni gruntu;

- w celu ustabilizowania skarp nalezy wykona¢ zabezpieczenia wykluczajace wystapienie
osuwisk bez dokonywania niwelacji terenu i ciggtosci uksztattowania terenu;

- projekt architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy
oraz przyszile zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzgledniaé¢ naturalng
rzezbg terenu z dopuszczeniem dziatan wskazanych w tiret pierwsze, drugie, trzecie 1 czwarte;

- w ramach prac ziemnych zezwala si¢ na zdjecie warstwy humusu na glgboko$¢ nie wiecej niz
30 cm, a w zakresie fundamentéw na gleboko$¢ posadowienia budynkéw zgodnie z normami
dotyczacymi stabilnos$ci gruntu lub przemarzania gruntu;

c) nakaz zachowania istniejagcego rowu - ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem

rowow nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
przepisami ustawy Prawo wodne;
5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziafki;
¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,5;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego: maksymalnie do 14 m;
d) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 14 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziafki;
- dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 25° do
45°, kryty dachéwkaw odcieniach koloru ceglastego;
- dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich lub dachow ptaskich w postaci tarasow lub w
postaci zielonych dachow (wegetacyjnych);
b) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MN
§20.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MN, 2MN, 4MN, SMN
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

21



2.

3) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, w
szczegbdlnosci wskazanych na zalaczniku graficznym, z zachowaniem wyjatkow od tego zakazu
przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszte
zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng rzezbe terenu;

4) wskazniki zagospodarowania dla terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,25 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,002 maksymalnie 0,75;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: w przedziale od 7 m do 10 m;

d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: w przedziale od 5 m do 8 m;

e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 7 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowna bryta budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe z
wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryte dachdwka w odcieniach
koloru ceglastego;

c) w elewacjach budynkéw stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej dla terenu elementarnego oznaczonego

symbolem cyfrowo — literowym 1MN 6000 m?, dla pozostalych terenéw elementarnych: nie ustala sie.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 3MN, 6MN, 7MN ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania i1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, w
szczegblnosci wskazanych na zalaczniku graficznym, z zachowaniem wyjatkow od tego zakazu
przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszte
zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy muszg uwzgledniac naturalng rzezbe terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,05 maksymalnie 1,2;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: w przedziale od 7 m do 9 m;

d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: w przedziale od 5 m do 6,5 m;

e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
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a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dzialtki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowng bryta budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe z
wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka
lub materiatem imitujagcym dachéwke w odcieniach koloru ceglastego;

c) w elewacjach budynkoéw stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej: nie ustala sig.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym MNU
§21.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MNU ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ushug
nieuciazliwych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zabudowy
gospodarczo — garazowe;j;

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych z zachowaniem wyjatkéw od tego
zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszte
zagospodarowanie przestrzeni woko6t zabudowy muszg uwzgledniac naturalng rzezbe terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki,

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowe;j: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9 m;

d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6,5 m;

e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dzialki;

- dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do
45°, kryty dachowka w odcieniach koloru ceglastego;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich;
b) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej: nie ustala sig.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych
oznaczonych symbolem literowym RM
§22.
1. Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
1RM ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) teren zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rybackim;
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b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéow zabudowy
gospodarczo — garazowej;

c)budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do
innych obiektéw budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;

e) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlanej;

f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrebnymi;

3)  zasady ochrony $rodowiska:

a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;

4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych z
zachowaniem wyjatkéw od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszte
zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng rzezbe terenu;

5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,2 powierzchni dziafki;

¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,001, maksymalnie 0,6 powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 10 m;

d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;

e) wysoko$¢ budynkéw innych niz mieszkalne: nie wyzej niz 10 m;

f) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 10 m;

g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - f) nie wyzej niz 7 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy budynkow: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng bryta budynkéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30-45°, kryty dachowka w odcieniach
koloru ceglastego;

¢) dopuszcza si¢ realizacje dachdéw ptaskich w postaci tarasow lub w postaci zielonych dachow
(wegetacyjnych);

d) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla  terenéw  elementarnych  oznaczonych ~w  planie  symbolami  cyfrowo-literowymi
2RM, 3RM ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych z zakresu
agroturystyki w ramach zabudowy zagrodowej;
b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje budynkow zabudowy
gospodarczo — garazowej;
¢) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowac jako wolnostojace Iub dobudowane do
innych obiektow budowlanych;
d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
e)dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dzialce budowlane;j;
f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
3)  zasady ochrony $rodowiska:
a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
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4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych z
zachowaniem wyjatkéw od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg¢ terenu -  projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszte
zagospodarowanie przestrzeni wokoét zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng rzezbg terenu;

5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,001, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;

¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 10 m;

d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;

e) wysoko$¢ budynkéw innych niz mieszkalne: nie wyzej niz 10 m;

f) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 10 m;

g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - f) nie wyzej niz 7 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy budynkow: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki
lub najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng bryta budynkow: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30-45°, kryty dachéwka w odcieniach
koloru ceglastego;

c) w elewacjach budynkéw stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szaro$ci;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terené6w elementarnych
oznaczonych symbolem literowym ZB
§23.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1ZB, 2ZB ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren plazy;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala si¢ teren dostgpu do wod publicznych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych niezbgdnych do pehlnienia funkcji plazy i
kapieliska w postaci pojedynczego budynku Ilaczacego funkcj¢ sanitariatu i przebieralni,
pomieszczen dla ratownikow wodnych uwzgledniajacego potrzeby o0so6b ze szczegdlnymi
potrzebami;

¢) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu budowy i utrzymania obiektow
sportowych lub zapewnienia bezpieczenstwa o0sob przebywajacych na obszarach wodnych w
obszarze rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oznaczonego na rysunku planu;

d) w zakresie obiektow sportowych, o ktorych mowa w lit. ¢) dopuszcza si¢ realizacje boisk
sportowych, urzadzen i infrastruktury stuzacych funkcjonowaniu tych boisk;

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagéw pieszych oraz infrastruktury technicznej i obiektow matej
architektury shuzacych utrzymaniu porzadku z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody;

f) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej gatunkow roslin rodzimych,

3) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren plazy nalezy realizowa¢ z zachowaniem istniejacej rzezby terenu;

b) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdédpolnych i nadwodnych;
4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:
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a) zakaz likwidowania i1 niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych z
zachowaniem wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszte
zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng rzezbe terenu;

c¢) zakaz likwidowania obszaréw wodno-btotnych.

5) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie. 0,1 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,001, maksymalnie 0,1;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji obiektow budowlanych przeznaczenia podstawowego: 1 kondygnacja
nadziemna;

b) wysokos¢ obiektoéw budowlanych przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 6 m;

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy: nie wyzej niz 6 m;

7) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) dachy o kacie nachylenia potaci od 5° - 45° kryte materiatlami w odcieniach koloru ceglastego;
b) w elewacjach budynkdéw stosowaé materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy,
szaroSci.
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZP
§24.

Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP,
6ZP ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

b) dopuszcza si¢ pielggnacje 1 wlasciwe utrzymanie zieleni;

¢) dopuszcza sig¢ realizacje:

- w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 1ZP,
47ZP, 57P, 6ZP terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.: boisk, kortow, placow zabaw,
sifowni terenowych;

- $ciezek rowerowych, ciggdéw pieszych oraz infrastruktury technicznej z nimi zwigzanej, a
takze obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku ;

3) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych z
zachowaniem wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszte
zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng rzezbg terenu;

¢) likwidowania obszar6w wodno-btotnych;

d) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 2ZP nakaz
zachowania istniejacego rowu - ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem rowow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci przepisami
ustawy Prawo wodne;

4) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 2ZP
zlokalizowany jest zespot dworsko-folwarczny z parkiem, w sktad ktérego wchodza: stajnia,
stodota, obora, park wpisane do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odregbnych.

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 85% powierzchni dziatki budowlanej;
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b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,1 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,001 maksymalnie 0,1;
6) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 6 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym ZN
§25.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo — literowym 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN,
21ZN, 227N ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

b) dopuszcza si¢ cigcia i =zabiegi pielggnacyjne i techniczne majace ograniczy¢é rozwoj
niepozadanych, ekspansywnych gatunkéw zmieniajacych struktur¢ rodzimej roslinnosci na
obszarach wodno — blotnych;

c¢) nakazuje si¢ zachowanie gatunkéw rodzimych zieleni naturalnej;

d) w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 6ZN, 8ZN,
9ZN, 10ZN dopuszcza si¢ realizacj¢ kladek pieszych w ramach ciagéw pieszych do ruchu
pieszego nad rzeka Uzranki z zastrzezeniem lit. g) oraz pkt 3;

e) w ramach przeznaczenia podstawowego terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 1ZN,
47ZN, 5ZN, 6ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek
rowerowych, ciggow pieszych oraz infrastruktury technicznej z nimi zwigzanej, a takze obiektow
malej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody z zastrzezeniem lit. g);

f) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej do obshugi terenow
infrastruktury technicznej realizowanej wylacznie jako inwestycji celu publicznego zgodnie z §13
ust. 1 pkt 6 1 8 z zastrzezeniem lit. g);

g) w granicach obszaréw wodno-blotnych wskazanych na zalaczniku graficznym obowigzuje zakaz
realizacji obiektow i urzadzen budowlanych oraz urzadzen wodnych za wyjatkiem obiektow
realizowanych nad obszarami wodno-blotnymi, bez mozliwosci wykonania jakiejkolwiek
ingerencji, prac ziemnych, umocnien, kotwiczen w granicach obszaréw wodno-btotnych;

3) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych z

zachowaniem wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu

ochrony przyrody;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu - projekt
zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu - projekt

architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszte
zagospodarowanie przestrzeni woko6t zabudowy muszg uwzgledniac naturalng rzezbe terenu;

¢) zakaz likwidowania obszaréw wodno-blotnych;

d) zakaz zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu z zachowaniem wyjatkoéw od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony przyrody;

e) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 14ZN nakaz
zachowania istniejagcego rowu - ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem rowow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci przepisami
ustawy prawo wodne;

4) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 6ZN
zlokalizowany jest zabytek archeologiczny - stanowisko archeologicznie AZP ujete w rejestrze
zabytkéw wojewodztwa warminsko — mazurskiego, podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZL
§26.
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Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
57ZL,6ZL,7ZL,8ZL,9ZL,10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem pkt. 3;

3) w granicach terené6w elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 11ZL, 12ZL
dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych, w tym ktadki dla pieszych do ruchu pieszego nad rzeka
Uzranki oraz §ciezek edukacyjnych w ramach urzadzen turystycznych, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych o lasach z zastrzezeniem lit. g);

4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 11ZL, 12ZL
w granicach obszaréw wodno-btotnych wskazanych na zalaczniku graficznym obowiazuje zakaz
realizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych oraz urzadzen wodnych za wyjatkiem obiektow
realizowanych nad obszarami wodno-blotnymi, bez mozliwosci wykonania jakiejkolwiek
ingerencji, prac ziemnych, umocnien, kotwiczen w granicach obszaréw wodno-blotnych.

5) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 10ZL
zlokalizowany jest zespot dworsko-folwarczny z parkiem, w sklad ktorego wchodza: stajnia,
stodota, obora, park wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym WR
§27.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1WR, 2WR  ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren rowu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) teren elementarny oznaczony symbolem cyfrowo — literowym 2WR stanowi teren dostgpu do wod
publicznych;

b) zakazuje si¢ zanieczyszczania rowow;

c) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem rowdw nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w szczegolnosci przepisami ustawy Prawo wodne;

d) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym 2WR dopuszcza
si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych w postaci pomostow oraz ciggow pieszych zwigzanych z
przystania srédladowa wytacznie w uktadzie prostopadtym do brzegu rowu;

e) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje niezbednej do obshugi terenu
infrastruktury technicznej realizowanej wylacznie jako inwestycja celu publicznego zgodnie z §13
ust. 1 pkt 6 1 8, wylacznie w uktadzie prostopadtym do brzegu rowu;

3) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,15 powierzchni dziatki;

4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu z zachowaniem wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym WP
§28.
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1WP, 2WP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych ptynacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia brzegoéw i zanieczyszczania wody;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem 1 ochrong S$rodladowych wod
powierzchniowych ptynacych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci przepisami ustawy Prawo wodne;

¢) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych z zastrzezeniem lit. d);
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d) w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi 1WP i 2WP
dopuszcza sig realizacj¢ po jednej kladce pieszej nad kazdym z terendéw elementarnych w ramach
ciagdéw pieszych do ruchu nad rzeka Uzranki wykorzystujacych naturalne uksztaltowanie terenu z
zastrzezeniem lit. e) i pkt 3;
e) szeroko$¢ pojedynczej ktadki — nie wigcej niz 5 m;
3) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:
a) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu z zachowaniem wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym WS
§29.

Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 1WS, 2WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédladowych stojacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ zanieczyszczania srodladowych wod powierzchniowych stojacych;
b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych w postaci pomostow z zastrzezeniem pkt 4;
3) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,1 powierzchni dziatki;
4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:
a) zakaz zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu z zachowaniem wyjatkow od tego zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem literowym KP-IT
§30.

Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KP-IT, 2P-IT ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu lub/i infrastruktury technicznej;
2) uzupetniajace prze: obiekty i urzadzenia infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje;
- parkingu w postaci parkingu naziemnego lub w postaci budynku parkingu, w tym parkingu
podziemnego;
- budynki zwigzanego z obshugg parkingu, niezbedne do obshigi zabudowy: dojscia, dojazdy;
- obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej w ramach realizacji infrastruktury technicznej;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami

odrebnymi;
4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych z zachowaniem wyjatkéw od tego
zakazu przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt
architektoniczno — budowlany, prace budowlane i zagospodarowanie terenu budowy oraz przyszte
zagospodarowanie przestrzeni wokot zabudowy musza uwzglednia¢ naturalng rzezbe terenu;

5) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 2,7 powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku parkingu: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

b) wysokos$¢ budynku parkingu: nie wyzej niz 10 m;

¢) wysokos$¢ zabudowy niewymiennej w lit. b): nie wyzej 10 m;
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7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna bryta budynku:
- geometria i pokrycie dachéw nad gldwna bryta budynkéw: dachy o kacie nachylenia potaci od

5° - 45° kryte materiatami w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachoéw ptaskich;

¢) w elewacjach budynkoéw stosowac materiaty, o ktorych mowa w §5 ust. 2, pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci;
8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KDD
§31.
Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KDD, 2KDD, 3KDD
ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1KDD - zmienna w przedziale od 10 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KDD - zmienna w przedziale od 9 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KDD - zmienna w przedziale od 5 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;
c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych z zachowaniem odstepstw od tego
zakazu przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW
§32.

Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1KDW - zmienna w przedziale od 10 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KDW - stata 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 3KDW - stata 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 4KDW - stala 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- SKDW - zmienna w przedziale od 5 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 6KDW - stata 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- TKDW - stala 6 m, zgodnie z rysunkiem planu
-  8KDW - stala 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 9KDW - stata 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 10KDW - stata 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 11KDW - stata 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 12KDW - stata 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, chodnikéw oraz infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
3) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m;
4) zasady ochrony przyrody wynikajace z potozenia planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich:
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a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu — drogi nalezy
dostosowac do istniejgcej rzezby terenu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§33.

1. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Mragowo.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego.
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