UCHWALA NR XXI1/169/25
RADY GMINY MRAGOWO

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie aktualizacji '"Strategii rozwoju spoleczno-gospodarczego Gminy Mragowo do roku 2030"
uchwalonej przez Rade Gminy Mragowo Uchwalg Nr XLIV/338/21 dnia 27 pazdziernika 2021r.

Na podstawie podstawie art. IOF ust.1 iust.5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22025, poz.1153) oraz art3 wust3 oraz art.6 ust3 wustawy zdnia 6 grudnia 2006r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (t.j. Dz. U. z 2025, poz.198),

Rada Gminy Mragowo uchwala co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ szczegdtowy tryb iharmonogram opracowania aktualizacji ,,Strategii rozwoju spoteczno-
gospodarczego Gminy Mragowo do roku 2030” w zakresie sytuacji przestrzennej , wtym tryb konsultacji,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 3 ustawy zdnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
w brzmieniu:

1. PRZYGOTOWANIE DIAGNOZY W ZAKRESIE SYTUACJI PRZESTRZENNEJ-do 15.04.2026 1.

2. OPRACOWANIE  PROJEKTU  AKTUALIZACJI  STRATEGII W ZAKRESIE  SYTUACII
PRZESTRZENNE]J - do 30.04.2026 r.

3. PRZEPROWADZENIE KONSULTACIJI SPOLECZNYCH - do 30.05.2026r.
4. UZGODNIENIE DOKUMENTACIJI Z INSTYTUCJAMI — do 30.06.2026t.

5. PODJECIE UCHWALY PRZEZ RADE GMINY MRAGOWO O PRZYJECIU AKTUALIZACIJI - do
30.07.2026r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szarek
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UZASADNIENIE

Zgodnie z zapisami rozdziatu 13.3 ,,Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy Mragowo do
roku 2030” — jezeli podczas procesu monitorowania i ewaluacji Strategii zostang zidentyfikowane
istotne zmiany warunkow i biezgcej sytuacji Gminy Mragowo, konieczna jest aktualizacja Strategii.
Rekomendacje co do zmian w dokumencie zostaly zawarte w opracowanym ,,Raporcie z realizacji
Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy Mragowo do roku 2030” i dotycza zakresu

aspektow przestrzennych i demograficznych w gminie Mragowo.

»Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy Mragowo do roku 2030 jest obecnie
dokumentem kompatybilnym ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mragowo” — strategicznym dokumentem planistycznym, niebedgcym aktem
prawa miejscowego (powotanie na dokument szczegolnie w rozdziale 7 1 8 Strategii). Natomiast w dniu
24 wrze$nia 2023 roku weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j.Dz.U.poz.1688, z pdzn.zm.), ktéra
zobligowata gminy do sporzgdzenia Planéw ogdlnych — nowych opracowan planistycznych w randze
aktu prawa miejscowego, obejmujacych obszar catej gminy. Dokument ten zastapi dotychczasowe
»Studia uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”. Plan ogdlny ustala
polityke przestrzenng gminy wprowadzajac strefy planistyczne i standardy urbanistyczne. Jest to
dokument wigzacy dla miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i decyzji o warunkach

zabudowy.

Plan ogdlny gminy bedzie obowigzkowo zawiera¢ zapisy dotyczace:

o stref planistycznych (okreslenie sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow),
e gminnych standardow urbanistycznych (okreslenie intensywnos$ci, wysokosci i powierzchni

zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758), zmienione na mocy rozporzadzenia z dnia 22 listopada
2024 r. (Dz.U. 2024 poz. 1775), okresla charakterystyke stref planistycznych, wg ktérych powinien
zosta¢ opracowany plan ogolny. Rada Gminy Mragowo dnia 24 lipca 2024 r. podjela uchwale
nr IV/33/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogoélnego Gminy Mragowo. Obecny etap
prac koncentruje si¢ na wprowadzaniu do projektu planu ogdlnego wnioskow ztozonych przez
wiascicieli dziatek. Liczba ztozonych wnioskdéw jest znaczna — mieszkancy Gminy Mragowo w ciagu
ostatnich kilkunastu miesi¢cy zglaszali potrzebe udostepnienia nowych terenéw w wigkszosci pod

zabudowg mieszkaniowg i turystyczno-rekreacyjna.
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa dopuszczona w Planie ogolnym oblicza sig
w sposOb okreSlony w § 3. ust. 2. rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow. W obecnej chwili zapotrzebowanie zglaszane
przez mieszkancow Gminy Mragowo jest znacznie wigksze niz obliczone zgodnie z w/w
rozporzadzeniem. Jednoczesnie § 3. ust. 10. rozporzadzenia dopuszcza okreSlenie wyzszego
zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru, o ktorym mowa w ust. 2,
jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowe]
okreslonymi w Strategii rozwoju gminy. Po blisko 5 latach od realizacji ,,Strategii rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy Mragowo do roku 2030” mozna stwierdzié, ze niektore uwarunkowania rozwoju

gminy zyskaty na znaczeniu. Sg to:

e Blisko$¢ miasta Mragowa, ktora sprawia, ze zapotrzebowanie na tereny pod budownictwo
mieszkaniowe znacznie wzrostlo od roku 2020. Wiele osob mieszkajgcych dotychczas
w Mragowie osiedlito si¢ na terenie gminy, proces ten charakteryzuje si¢ rosngcg dynamika.

o Blisko$¢ komunikacyjna — modernizacja drogi krajowej nr 16 do standardu drogi ekspresowe;j
sprawita, ze gmina Mragowo stata si¢ bardziej dostgpna komunikacyjnie, co réwniez wplywa
na zwigkszenie zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg. Dodatkowo standardy
pracy zdalnej, ktore upowszechnity si¢ w czasie pandemii Covid19, stworzyty sytuacjg, w ktorej
przybywa mieszkancow Gminy, ktdrzy pracujg poza terenem Gminy. Mieszkancy ci daza
rowniez do poprawy warunkéw mieszkaniowych poprzez budowg nowych domow.

e Rosngca dynamika zmiany charakteru gospodarczego Gminy Mragowo w profil turystyczno-
rekreacyjny, co rowniez wigze si¢ z rosngcym zapotrzebowaniem na tereny pod zabudowe
mieszkaniows.

W ostatnich latach obserwuje si¢ staly wzrost zainteresowania terenami gminy Mragowo jako
miejscem stalego zamieszkania oraz sezonowego wypoczynku. Zjawisko to potwierdza systematyczny
wzrost liczby wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, obejmujacych réwniez obiekty
o charakterze letniskowym. Nalezy podkreslic, ze zabudowa tego typu, mimo iz formalnie
klasyfikowana jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pelni w praktyce funkcje rekreacyjna.
Uzytkownicy tych obiektéw, przebywajacy na terenie gminy gtownie sezonowo, nie s§ ujmowani
w ewidencjach ludnos$ci zameldowanej ani faktycznie zamieszkatej, co zaniza wskazniki demograficzne
i moze prowadzi¢ do niedoszacowania faktycznego zapotrzebowania na infrastrukture i ushugi
publiczne. W dluzszej perspektywie taka sytuacja moze prowadzi¢ do ryzyka nieadekwatnego
planowania przestrzennego i inwestycyjnego, zwlaszcza w odniesieniu do terendw mieszkaniowych
oraz powigzanej z nimi infrastruktury komunalnej, drogowej i spotecznej. Dlatego na etapie
opracowywania planu ogdélnego gminy Mragowo zasadne jest okreslenie rzeczywistego, wyzszego

zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa, z uwzglednieniem specyfiki
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i skali rozwoju zabudowy rekreacyjnej, ktora w praktyce wptywa na funkcjonowanie systemow
infrastrukturalnych oraz strukture przestrzenng gminy. Czynnikiem przemawiajgcym za zwigkszeniem
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jest dobry stan istniejgcej infrastruktury
technicznej oraz stata jej rozbudowa. Na obszarze gminy sukcesywnie realizowane sg przedsiewzigcia
w zakresie rozwoju sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych i gazowych, a takze
modernizacji drég lokalnych i polagczen z siecig regionalng. Inwestycje te znaczaco poprawiajg
dostepnos¢ infrastrukturalng terenow, tworzac realne warunki do zagospodarowania nowych obszarow
mieszkaniowych bez koniecznosci ponoszenia nadmiernych kosztow publicznych. W szczegolnosci
rozbudowa systemow wodno-kanalizacyjnych oraz rozwoj sieci gazowej i drogowej stanowig istotny
potencjal dla dalszego rozwoju osadnictwa w strefie podmiejskiej oraz w miejscowosciach
o utrwalonym kierunku rozwoju. Uwarunkowania te — stanowigce szczegolne potrzeby — sprawiaja, ze
zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa jest w Gminie Mraggowo wysokie i charakteryzuje
si¢ rosngcag dynamika. Czynniki opisane powyzej zidentyfikowano jako zmiany dotyczace glownie
warunkow przestrzennych, w zakresie wykazania szczegdlnych potrzeb rozwojowych Gminy
dotyczacych nowej zabudowy mieszkaniowej i w tym zakresie przeprowadzona zostanie aktualizacja

Strategii.

Majac powyzsze na uwadze oraz w zwigzku z uwarunkowaniami przedstawionymi w rozdziale
3.5. Raportu z realizacji ,,Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy Mragowo do roku 20307,

przyjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Wojt Gminy Mragowo

Piotr Piercewicz
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