UCHWALA NR ...........
Rady Gminy Mragowo
zdnia ...eueeeeen

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.),w zwigzku z uchwata Nr LV11/447/22 Rady
Gminy Mragowo z dnia 24 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina
Mragowo, zmienionej Uchwatg Rady Gminy Mragowo Nr XIX/154/25 z dnia 23 wrzeénia
2025 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

81.1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miejscowosci

Kiersztanowo, gmina Mragowo, zwany dalej planem.

2. Plan stanowi czeSciowg zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo uchwalonego Uchwatg Nr XVIII/135/08 Rady
Gminy Mragowo z dnia 02 czerwca 2008 r. (Dz. U. Woj. Warm. - Maz. Nr 115 z dn. 25 lipca
2008 r. poz. 1927) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
poludniowo zachodniej miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo uchwalonego Uchwalg
nr VV/42/2003 Rady Gminy Mragowo z dnia 21 lutego 2003 r. (Dz. U. Woj. Warm. - Maz. Nr
32 z dn. 17 marca 2003 r. poz. 462).

3. Plan obejmuje tereny w granicach zgodnych z uchwata Nr LVI1/447/22 Rady Gminy
Mragowo z dnia 24 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo, gmina
Mragowo, zmienionej Uchwatg Rady Gminy Mragowo Nr XIX/154/25 z dnia 23 wrzeénia
2025r.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:

1) ustalef, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunkéw planu w skali 1 : 1000, stanowigcych zataczniki nr 1, 2, 3, 4 i 5 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik
nr 6 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy — stanowigce zatacznik
nr 7 do niniejszej uchwaty,

5) danych przestrzennych stanowigcych zatacznik nr 8 do niniejszej uchwaty.

82.1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku
planu symbolem MNW;



2) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu
symbolem ML;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub letniskowej lub
rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem MNW-ML;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystycznych
oznaczone na rysunku planu symbolem MNW-UT
5) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RZM,;
6) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem RN;
7) teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN
8) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem L;
9) teren wod powierzchniowych $rodlgdowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
10) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KR.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;
§ 6 uchwaty;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej, § 7 uchwaty;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

5) wymagan dotyczacych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu § 9 uchwaty;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych ~ waudycie  krajobrazowym  oraz  w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, 8 10 uchwaty;

7) szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, § 11 uchwaty;

8) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, 8 12 uchwaty;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, § 13 uchwaty;

10) sposobOw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw, § 14 uchwaty;

11) przeznaczenia terenOw, parametrOw i  wskaznikow ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu, zasad obstugi komunikacyjnej, parametréow dziatek
budowlanych, § 15 uchwaty;

12) stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktdérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 16 uchwaty;

13) okreslenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, 8 17 uchwaty;

14) okreslenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, § 18 uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako

obowigzujacy i $cisle okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym go z
innych terendw;

4) granice terenu objetego planem;

5) wymiarowanie.



2. granica pasa szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych

zbiornikdéw wodnych obowigzuje na podstawie przepisow odrebnych.

3. linie wewngtrznego podzialu wskazuja mozliwos¢ podziatu i obowigzujg w zakresie

ilustracji cech geometrycznych podziatu i nie s3 obowiazujace.

8 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale¢ Rady Gminy Mragowo, 0 ile z

tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) adaptacji zabudowy budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie

zachowanie istniejacych budynkoéw i budowli oraz istniejacego zagospodarowania dziatki
z mozliwo$cig przystosowania istniejagcego budynku lub obiektu budowlanego do
aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzaé si¢ z przebudows,
rozbudowa, nadbudowa, rozbiorka i budowg nowego budynku lub obiektu budowlanego
W miejsce istniejgcego oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu
budowlanego; warunkiem wymienionych przemian jest zgodno$¢ nowej funkcji z
przeznaczeniem terenu ustalonym w niniejszym planie, a sposob ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami dla poszczegoélnych terenow
zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca teren, na

ktorym mozna sytuowaé budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢
nastgpujaco: zaden element budynku nie moze tej linii przekroczy¢, za wyjatkiem
okapow, gzymsow i wykuszy, ktore te lini¢ moga przekroczy¢ nie wigcej jak o 0,50 m,
oraz balkonéw i schodow zewnetrznych, ktore te granice moga przekroczy¢ nie wigcej
jak 01,3 m; Wyjatek ten nie dotyczy odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktory
pokrywa si¢ z linig obrazujaca odlegtos¢ 100 m od linii brzegowej jeziora, rzeki lub
innego zbiornika wodnego; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12 pkt 1) uchwaty;

4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do przedsiewziec¢

mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska jak roéwniez dzialalno$¢ prowadzong przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych i technologicznych gwarantujacych brak emisji
oddzialtywan mogacych pogarsza¢ higieniczne 1 zdrowotne warunki uzytkowania
nieruchomosci sgsiednich (do ktérych inwestor nie posiada tytutu prawnego) a w
szczegolnosci budynkow lub lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

5) pasie terenu ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumiec

6)

pas terenu wyznaczony wzdtuz istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej po
obu stronach tej linii liczac od osi, w ktérym obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Pas terenu ochrony funkcyjnej nie
jest rbwnoznaczny z pasem okreslanym na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu;
zlozonych 1 skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumiec
definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

Rozdzial 2
Przepisy dotyczace calego obszaru obje¢tego planem.

8 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania

przestrzennego, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wymagajace ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji.



2) W zakresie kolorystyki i materiatdéw elewacji budynkow ustala sie:

a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonicznej kolorystyki elewacji;

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materiaty jak: cegla ceramiczna, tynki,
kamien, drewno lub materialty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce
nawigzujacej do cegly ceramiczne;j.

3) W zakresie ogrodzen ustala sig:

a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,60 m;

b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych na calej dlugosci oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

4) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

8 6.1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztattowania krajobrazu.

1) teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jezior Leginsko — Mragowskich. Na terenie objetym planem obowigzuja wigc
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOow o ochronie przyrody i
przepisow wykonawczych,

2) calos¢ terenéw objetych planem znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych — GZWP nr 205 ,,Subzbiornik Warmia” — w zwigzku z tym obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

4) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nawodnych jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych, z wyjatkiem realizacji inwestycji
celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) zakazuje si¢ dokonywania zmiany stosunkow wodnych, jezeli shuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

7) zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wptywajacych
negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych,

8) nakazuje si¢ na terenie wilasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych
poddawanych okresowemu wywozowi zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i
porzadku w gminie.

9) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nalezy przyjac nastepujaco:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonym
symbolem MNW - jak dla terenu przeznaczonego na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub letniskowe;j
lub rekreacji indywidualnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-ML jak
dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



c) dla terendw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem ML — jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

d) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
turystycznych oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-UT jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e) dla terenéw zabudowy ustug turystycznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
UT - jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

f) dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM
jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej,

stosownie do przepiséw odrebnych.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, ustalenia dotyczace ochrony zieleni oraz
uksztattowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie objetym planem nie
wystepuja obiekty i tereny wymagajgce ochrony ustaleniami planu.

8 8. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych - na terenie objetym
planem przestrzen publiczng stanowi teren przeznaczony pod droge dojazdowa. Zasady
zagospodarowania zawarte sa w ustaleniach szczegdélowych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

8 9. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — obowiazuja
ustalenia wg 8 10 pkt. 2, § 13 ust. 1 pkt. 1 oraz ustalenia zawarte w rozdz. 3 niniejszej
uchwaty.

8 10. Ustalenia dotyczace granic i Sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

1) Na terenach objetych planem krajobrazy priorytetowe nie wystepu;ja.

2) Tereny objete planem potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Leginsko — Mragowskich oraz na terenie Glownego Zbiornika WAd Podziemnych
GZWP nr 205 ,,Subzbiornik Warmia,” na terenie ktdrych obowiazuja przepisy w sprawie
w/w obszaru chronionego krajobrazu w tym w szczegdlnosci zakazy i odstepstwa od
zakazOw oraz przepisy dotyczace ochrony GZWP.

3) W granicach terenow objetych planem nie wystepuja:

a) udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,

b) tereny zagrozone osuwiskami,

C) tereny szczegolnego zagrozenia powodzia,

d) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze i w ewidencji zabytkow.

8 11. Szczegdtowe zasady | warunki podziatu i scalania nieruchomosci
1) Procedury scalania i podzialu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami, nie przewiduje sig;
2) Wymagane minimalne powierzchnie dziatek budowlanych zawarte sa w ustaleniach
szczegotowych w rozdziale 3 uchwaty.
3) Parametry nowo wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen pod infrastrukture



techniczna.

§12. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

W granicach planu, ze wzglgdu na potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu jezior
Leginsko-Mragowskich obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w
pasie 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych , z
wyjatkami, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokale uzytkowe realizowane
zgodnie z przepisami prawa budowlanego moga by¢ przeznaczone wylacznie na ustugi
nieucigzliwe; dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ ustugowa nie powodujaca pogorszenia
warunkéw uzytkowania terendw iobiektow sgsiednich, w szczegolnosci lokali
mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach planu (zat. nr 2, 3, 4 i 5) wystepuja ograniczenia zwigzane z przebiegiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV wnikajace z przepisow odrebnych i
norm branzowych.

Wzdhiz przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzglednié¢ pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci :

a) 7,0 m po kazdej ze stron od osi istniejacej linii napowietrznej SN 15kV ;

b) 1,0 m po kazdej ze stron od osi istniejacych linii kablowych nN 04kV.

Ustala si¢ maksymalne wysokosci infrastruktury elektroenergetycznej nastgpujaco:

a) dla napowietrznych linii SN 15kV — maksymalnie 18, 0 m,

b) dla napowietrznych linii nN oraz stacji stupowych SN/nN - maksymalnie 12,0 m.
Zasady zagospodarowania terenow wymienionych w pkt 2 reguluja przepisy odrgbne, w
szczegblnosci zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym Systemie
korzeniowym w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii.

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajagce z polozenia w obszarach
chronionych w tym zakaz zabudowy zawarte s3 w rozdziale 3 uchwaly w ustaleniach
szczegolowych.

8§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢:

1) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje

w ilosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej
oraz zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 obiekt, na wiasnej dzialce, przy czym miejsca na podjezdzie i w garazu
nalezy traktowa¢ jako osobne miejsca postojowe, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi;

b) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia drog pozarowych, dojazdu i dostgpu do budynkow,

innych obiektéw budowlanych i terenow dla podmiotow ratowniczych i innych stuzb,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.



2. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenic w wod¢ z istniejgcej sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisoOw
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) do czasu wybudowania wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ czasowo
stosowanie zbiornikéw bezodptywowych z atestem szczelnosci;

4) wody opadowe z dachow projektowanej zabudowy 1 terenu dziatki nalezy
zagospodarowa¢ w granicach wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow sgsiednich;

5) wody opadowe i roztopowe z terendw o0 szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do
odbiornikoéw lub studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w
przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w cieplo ze zrodel indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6
ust 1 pkt 7);

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych Zrodet zasilania;
(dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych); rozprowadzenie po terenie —
kablowe; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecia nalezy przebudowal 1
dostosowac do nowych warunkow zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne; wszelkie
wystepujace kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjng nalezy przebudowaé i
dostosowa¢ do nowych warunkéw zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem,;
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

10) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, W rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym
planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, sieci i
obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w sposob nie kolidujacy z
przysztym zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomig¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca droge lub wzdtuz granicy dziatek;

12) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i korekte Srednic, zamiane sieci napowietrznych na
doziemne, likwidacje¢ obiektow, sieci i urzadzen;

13) realizacj¢ indywidualnych odnawialnych zrédet energii nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wylaczeniem sitowni wiatrowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobOwW i termindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.
1) Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu
wlasciwych przepisow ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w
okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3
Przepisy dotyczace poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi komunikacyjnej,
parametréw dziatek budowlanych.

Zatacznik nr 1



Symbol terenu
elementarnego

Ustalenia

Zatagcznik nr 1

IMNW-ML

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
letniskowa lub rekreacji indywidualnej.
Przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia i dojazdy do budynkow.

. Ustalone w pkt 1 klasy przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane

tacznie lub zamiennie, stosownie do przepisOw rozporzadzenia w
sprawie  wymaganego zakresu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zabudowg letniskowa lub rekreacji indywidualnej nalezy realizowac jako
wolnostojacg w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek letniskowy lub
rekreacji indywidualnej na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek
gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy.

. Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-

Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 8§10 pkt2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

. W czesci terenu potozonej w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej

jeziora Kiersztanowskiego i rzeki Dajna, ktdrego granica oznaczona jest
na rysunku planu, obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych.

. W stosunku do istniejacych zadrzewien obowiazujg ustalenia zawarte w

§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty.

. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m2,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,80,

c) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,30,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkéw  mieszkalnych,
letniskowych i rekreacji indywidualnej — max. 9,50 m, dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, wysokos¢
pozostatych  obiektow  budowlanych w  tym  budynkow
gospodarczych i garazowych — max. 5,0 m,

f) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych zawartym w
przedziale 30° - 45°, z mozliwo$cig stosowania wykuszy, lukarn,
naczotkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwong
lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

Obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi znajdujacej si¢ poza

granicami planu.

Zatacznik nr

2

IMNW-UT

1.

2.
3.

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
ustug turystycznych.

Przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy do budynkow.

Z zakresu ustug turystycznych dopuszczalna jest jedynie realizacja




pensjonatu.

4. Ustalone w pkt 1 klasy przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane
tacznie lub zamiennie, stosownie do przepisoOw rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian
wg § 4 pkt 3) uchwaty.

6. Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 8§10 pkt2)oraz § 12 pkt 1) uchwaly.

7. W czgsci terenu polozonej w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowe;j
jeziora Kiersztanowskiego i rzeki Dajna, ktorych granica oznaczona jest
na rysunku planu, obowigzuje zakaz budowania nowych obiektoéw
budowlanych z wyjatkami.

8. W stosunku do istniejacych zadrzewien obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty.

9. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

b) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,90,

c) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,30,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i
pensjonatowych max. 9,50 m dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych
w tym budynkow gospodarczych i garazowych — max. 5,0 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°
- 45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.;
pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwong lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

10.0Obstuga komunikacyjna z istniejacej przylegtej drogi znajdujacej sie
poza granicami planu.

2MNW-UT

1. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
ustug turystycznych .

2. Przeznaczenie uzupehiajace: dojscia i dojazdy do budynkdow.

3. Z zakresu ustug turystycznych dopuszczalna jest jedynie realizacja
pensjonatu.

4. Ustalone w pkt 1 klasy przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane
facznie lub zamiennie, stosownie do przepisow rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 810 pkt 2) oraz 8§ 12 pkt 1) uchwaty.

6. Teren potozony w catoSci W pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej
rzeki Dajna; obowigzuja przepisy odrebne dotyczace obszaru




chronionego krajobrazu z wyjatkami.

W stosunku do istniejacych zadrzewien obowigzuja ustalenia zawarte w

§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty.

Zakazuje sig¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazowych.

Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 400 m?,

b) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,20 do 0,60,

c) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,40,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i
pensjonatowych max. 9,50 m, dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych —
max. 3,0 m,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°
- 45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczétkow, itp.;
pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwong lub materialem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

10.0Obstuga komunikacyjna z istniejacych przylegtych drog znajdujacych si¢

poza granicami planu.

3SMNW-UT

N

. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub

ushug turystycznych.

Przeznaczenie uzupetiajace: dojscia 1 dojazdy do budynkow.

Z zakresu ustug turystycznych dopuszczalna jest jedynie realizacja
pensjonatu.

Ustalone w pkt 1 klasy przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane
facznie lub zamiennie, stosownie do przepisow rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Teren polozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 810 pkt2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

W czesci terenu polozonej w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowe;j
jeziora Kiersztanowskiego, ktdrego granica oznaczona jest na rysunku
planu, obowigzuje zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych.

. W stosunku do istniejacych zadrzewien obowiazuja ustalenia zawarte W

§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaly.

Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

b) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,90,

c) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,30,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ zabudowy: wysoko§¢ budynkow mieszkalnych i

10




pensjonatowych max. 9,50 m, dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych
w tym budynkow gospodarczych i garazowych —max. 5,0 m,

f) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych zawartym w
przedziale 30° - 45°, z mozliwos$cig stosowania wykuszy, lukarn,
naczotkow, itp.; pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng czerwong
lub materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

. Obstuga komunikacyjna z istniejacych drég przylegtych znajdujacych sie

poza granicami planu.

1RZM

. Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa
. Przeznaczenie uzupetiajace: dojsécia i dojazdy do budynkow.
. Adaptuje si¢ istniejacag zabudowe i1 funkcje; dopuszczalny zakres zmian

wg § 4 pkt 3) uchwaty.

. Teren polozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-

Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 8§10 pkt2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

. W czesci terenu potozonej w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej

rzeki Dajna, ktdrego granica oznaczona jest na rysunku planu,
obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych z
wyjatkami.

. W stosunku do istniejacych zadrzewien obowigzuja ustalenia zawarte w

§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty.

. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,15 do 0,80,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,30,

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkow mieszkalnych max. 9,50
m, dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych w tym budynkow
gospodarczych i garazowych —max. 8,0 m,

e) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia glownych potaci dachowych zawartym w
przedziale 30° - 45°, z mozliwo$ciag stosowania wykuszy, lukarn,
naczotkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwong
lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

. Obstuga komunikacyjna z istniejacej przyleglej drogi znajdujacej si¢

poza granicami planu.

AMNW

. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
. Przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy do budynkow.
. Przez teren przebiega linia elektroenergetyczne SN 15kV. Obowigzuja

ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w 812 pkt 3), 4), 5) i
6) uchwaty.

. Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
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Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5), 6),
§10 pkt 2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

W stosunku do istniejagcych zadrzewien obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac trwatego
znieksztalcenia rzezby terenu. Projekt budowlany i zagospodarowanie
terenu musza by¢ dostosowane do istniejacej rzezby terenu.

. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,90,

€) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,30,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy: wysoko$é budynkow mieszkalnych max. 9,50
m, dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych w tym budynkéw
gospodarczych i garazowych —max. 5,0 m,

f) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia glownych potaci dachowych zawartym w
przedziale 30° - 45°, z mozliwos$cig stosowania wykuszy, lukarn,
naczotkéw, itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwong
lub materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

Obstuga komunikacyjna z istnicjacej przyleglej drogi znajdujacej si¢

poza granicami planu.

1ZN

Przeznaczenie: teren zieleni naturalnej.

Zasady zagospodarowania terenu - pozostawi¢ w stanie naturalnym bez
zZmiany stanu siedlisk przyrodniczych i rzezby terenu oraz stosunkow
wodnych.

Teren polozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 8§10 pkt2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

. Teren potozony w catosci W pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej

rzeki Dajny.

W stosunku do istniejacych zadrzewien obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty

Obowigzuje zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych.

1RN, 2RN,
3RN

w o

4.

5.

Przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Teren pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

Teren polozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 810 pkt2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

W stosunku do istniejacych zadrzewien obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty

Obowiazuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych.

1KDD

1. Przeznaczenie: teren publicznej drogi klasy dojazdowej.
2. Teren na poszerzenie istniejacej drogi publiczne;.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 0,5 +~ 3 m, zgodnie z rysunkiem

planu.
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4. Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Leginsko-Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt
1), 3), 4), 5), 6), 810 pkt 2) oraz § 12 pkt 1) uchwaly.

5. Teren potozony w calosci w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej
rzeki Dajny; obowigzuja przepisy odr¢bne dotyczace obszaru
chronionego krajobrazu z wyjatkami.

Zatacznik nr 3

IMNW

1. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca

Przeznaczenie uzupetiajace: dojscia i dojazdy do budynkdow.

3. Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian
wg § 4 pkt 3) uchwaty.

4. Zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i
garazowych.

5. Zakazuje si¢ realizacji piwnic.

6. Teren polozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 8§10 pkt2)oraz § 12 pkt 1) uchwaly.

7. W czesci terenu polozonej w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowe;j
rzeki Dajna, ktorego granica oznaczona jest na rysunku planu,
obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych.

8. W stosunku do istniejacych zadrzewien obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty

9. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 700 m?,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,60,

c) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,10,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego -70%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, - max.
9,50 m, dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych 2,0 m,

f) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych zawartym w
przedziale 30° - 45°, z mozliwo$ciag stosowania wykuszy, lukarn,
naczotkow, itp.; pokrycie dachowe dachdéwka ceramiczng czerwong
lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

10.Obstuga komunikacyjna z istniejacej przyleglej drogi znajdujacej sig
poza granicami planu.

N

2MNW-ML

1. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
letniskowa lub rekreacji indywidualnej.

2. Przeznaczenie uzupetiajgce: dojscia 1 dojazdy do budynkdw.

3. Ustalone w pkt 1 klasy przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane
tacznie lub zamiennie, stosownie do przepisdow rozporzadzenia w
sprawie  wymaganego zakresu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualnej nalezy realizowac¢ jako
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wolnostojaca w iloSci nie wiekszej niz jeden budynek letniskowy lub
rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek
gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy.

. Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-

Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 8§10 pkt2)oraz § 12 pkt 1) uchwaly.

. W czesci terenu potozonej w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej

jeziora Juno, ktorego granica oznaczona jest na rysunku planu,
obowigzuje zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych.

7. W stosunku do istniejacych zadrzewien obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty

8. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,60,

c) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,30,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ zabudowy: wysokos¢ budynkéw  mieszkalnych,
letniskowych i rekreacji indywidualnej — max. 9,50 m, dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe; wysokos¢
pozostalych ~ obiektow  budowlanych w  tym  budynkéw
gospodarczych i garazowych — max. 5,0 m,

f) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia glownych potaci dachowych zawartym w
przedziale 30° - 45°, z mozliwo$cig stosowania wykuszy, lukarn,
naczotkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwong
lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

9. Obstuga komunikacyjna z istniejacej przylegtej drogi znajdujacej si¢
poza granicami planu.

1RN 1. Przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Teren uzytkowac rolniczo jako trwate uzytki zielone.

3. Teren w catosci potozny jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Leginsko-Mragowskich w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej
jeziora Juno, ktérego granica oznaczona jest na rysunku planu.
Obowiazuja ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5), 6), 8§10 pkt 2)
oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

2RN 1. Przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Teren uzytkowac rolniczo jako trwate uzytki zielone.

3. Obowiazuje zakaz zabudowy.

4. Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 6.ust 1 pkt 1), 3), 4),
5), 6), 810 pkt 2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

12N, 22N 1. Przeznaczenie: teren zieleni naturalnej-
2. Zasady zagospodarowania terenu - pozostawi¢ w stanie naturalnym jako

obszar wodno-blotny bez zmiany stanu siedlisk przyrodniczych i rzezby
terenu oraz stosunkow wodnych.
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Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 8§10 pkt2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

. Obowiagzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli oraz innych obiektow i

urzadzen budowlanych.

Zatacznik nr 4

1ML

N

Przeznaczenie: zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej.
Przeznaczenie uzupetiajace: dojscia i dojazdy do budynkdw.
Zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej
niz jeden budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej na jednej
dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy.
Przez teren przebiega linia elektroenergetyczne SN 15kV. Obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w 8§12 pkt 3), 4), 5) i
6) uchwaty.
Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5), 6),
§10 pkt 2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.
Obnizenie wytopiskowe pozostawi¢ w stanie naturalnym; w tej cze¢sci
terenu obowigzuje zakaz zabudowy oraz realizacji innych obiektow i
urzadzen budowlanych.
W stosunku do istniejgcych zadrzewien obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty.
Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1 000 m?,
b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,03 do 0,90,
€) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,30,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60%
powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkow letniskowych lub
rekreacji indywidualnej max. 9,50 m, dwie kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe, wysokos¢ pozostatych obiektow
budowlanych w tym budynkéw gospodarczych i garazowych — max.
4,0 m,
f) dachy dwuspadowe Iub wiclospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°
- 45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczétkow, itp.;
pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwong lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,
Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

. Obstuga komunikacyjna z istniejacej przylegltej drogi znajdujacej sie

poza granicami planu.

IMNW

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
Przeznaczenie uzupehiajace: dojscia i dojazdy do budynkdow.

Teren polozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Leginsko-Mragowskich. Obowigzuja ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt
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1), 3), 4),5), 6), 810 pkt2) oraz § 12 pkt 1) uchwaly.

4. W czgsci terenu potozonej w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej
zbiornikdw wodnych znajdujacych si¢ poza granicami planu, Ktorego
granica oznaczona jest na rysunku planu, obowigzuje zakaz budowania
nowych obiektow budowlanych.

5. W stosunku do istniejacych zadrzewien obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty.

6. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,02 do 0,90,

c) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,30,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos$¢ zabudowy: wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych max. 9,50
m, dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych w tym budynkéw
gospodarczych i garazowych —max. 5,0 m,

f) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia glownych potaci dachowych zawartym w
przedziale 30° - 45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn,
naczotkéw, itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwong
lub materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

Obstuga komunikacyjna z istniejacej przylegtej drogi znajdujacej sig

poza granicami planu.

1KR, 2KR

. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

. Teren na poszerzenie istniejacej drogi do tacznej szerokosci 10,00 m w
liniach rozgraniczajacych drogg.

. Teren polozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 810 pkt 2) oraz § 12 pkt 1) uchwaly.

. W czgsci terenu potozonej w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowe;j
jeziora Juno, ktérego granica oznaczona jest na rysunku planu,
obowigzuje zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych z
wyjatkami.

1RN

N =

. Przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Teren pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

. Teren polozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.ust 1 pkt 1), 3), 4),
5), 6), 810 pkt 2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

Zalacznik nr 5

IMNW

N e

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
Przeznaczenie uzupetiajace: dojscia i dojazdy do budynkow.

Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
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6), 8§10 pkt2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

. W stosunku do istniejagcych zadrzewien obowigzujg ustalenia zawarte w

§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty.

Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztalttowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,90,

c) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,30,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych max 9,50
m. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
wysokos$¢ pozostaltych obiektow budowlanych w tym budynkow
gospodarczych i garazowych —max. 5,0 m,

f) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia glownych potaci dachowych zawartym w
przedziale 30° - 45°, z mozliwos$cig stosowania wykuszy, lukarn,
naczotkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwong
lub materialem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

Obstuga komunikacyjna z istniejacych drog przylegtych znajdujacych sie

poza granicami planu.

2MNW,
3MNW

N -

. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
. Przeznaczenie uzupeniajace: dojsécia i dojazdy do budynkdow.
. Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-

Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 810 pkt2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

. W czesci terenu potozonej w pasie szerokosci 100 m od zbiornika

wodnego, ktorego granica oznaczona jest na rysunku planu, obowiazuje
zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych.

. W stosunku do istniejacych zadrzewien obowigzuja ustalenia zawarte w

8§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty.

. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

b) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,90,

c) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,30,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%
powierzchni dziatki budowlane;,

e) wysokos$¢ zabudowy: wysokos¢ budynkéw mieszkalnych max. 9,50
m, dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ pozostaltych obiektow budowlanych w tym budynkow
gospodarczych i garazowych —max. 5,0 m,

f) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych zawartym w
przedziale 30° - 45°, z mozliwos$cig stosowania wykuszy, lukarn,
naczotkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwong
lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem,
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g) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

. Obstuga komunikacyjna z istniejacych drog przylegtych znajdujacych sie

poza granicami planu.

1RZM 1. Przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej.

2. Teren stanowi cze$¢ siedliska przyleglego do terenu opracowania,
usytuowanego poza granicami planu.

3. Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 8§10 pkt2)oraz § 12 pkt 1) uchwaly.

4. Teren potozony w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej zbiornika
wodnego 0znaczonego na rysunku planu; obowigzuja przepisy odrgbne
dotyczace obszaru chronionego krajobrazu z wyjatkami.

5. W stosunku do istniejagcych zadrzewien obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty.

a) Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,3 do 0,6,\\

€) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu - 0,50,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%
powierzchni terenu,

e) wysokos¢ zabudowy do 9,50 m,

f) dachy budynkow dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30° - 45°, z
mozliwo$cig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie
dachowe dachowka ceramiczng czerwong lub materiatem zblizonym
do niej wygladem 1 kolorem,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig.

6. Obshluga komunikacyjna z istniejgcych drog przylegtych znajdujacych si¢
poza granicami planu.

1ZN, 2ZN 1. Przeznaczenie: teren zieleni naturalnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu - pozostawi¢ w stanie naturalnym jako
obszar o charakterze bagiennym poro$niety gtownie zielenig krzewiasta.

3. Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 810 pkt 2) oraz § 12 pkt 1) uchwaly.

4. Obowiazuje zakaz zabudowy oraz realizacji innych obiektow 1 urzadzen
budowlanych.

1RN, 2RN, |1. Przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Teren uzytkowacé rolniczo jako trwate uzytki zielone.

3. Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 810 pkt2) oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

4. Obowiazuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 13
ust. 2 pkt 10) uchwaly.

3RN 1. Przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

N

Teren uzytkowac jako trwale uzytki zielone.
Przez teren przebiega linia elektroenergetyczne SN 15kV. Obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w 812 pkt 3), 4), 5) i
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6) uchwaty.

. W stosunku do istniejacych zadrzewien obowigzuja ustalenia zawarte w

§ 6 ust 1 pkt 4) uchwaty.

1L

N

&

Przeznaczenie : teren lasu.

Istniejacy las do zachowania.

Ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow na potrzeby
gospodarki lesne;.

Gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Teren polozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 8§10 pkt2)oraz § 12 pkt 1) uchwaly.

1KR, 2KR

Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

. Teren na poszerzenie istniejacej drogi do tacznej szerokosci 10,00 m w

liniach rozgraniczajacych drogg.

Teren polozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 8§10 pkt2)oraz § 12 pkt 1) uchwaty.

3KR

Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,00 m, szeroko$¢ placu
manewrowo-zwrotnego — 10,50 m.

Teren potozny jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 6.ust 1 pkt 1), 3), 4), 5),
6), 8§10 pkt2)oraz § 12 pkt 1) uchwaly.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

8 16. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktoérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla catego terenu
objetego opracowaniem w wysokosci 30%.

8 17. W granicach planu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie

przewiduje sig.

8 18. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest droga

publiczna.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mragowo.
8 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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