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UCHWALA NR XLIII/311/02
Rady Gminy w Mragowie
Z dnia 12 kwietnia 2002 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow rekreacyjnych nad jez. Juno w obrebie Szestno.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr. 142 poz.1591 z 2001 r z p6zn. zm.) oraz art.26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. Nr 15 z
1999 1., poz.139 ze zm.)

- Rada Gminy w Mragowie uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
rekreacyjnych nad jez. Juno w obrebie Szestno.

2. Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mragowo.

3. Plan obejmuije teren dziatek o numerach ewidencyjnych 216 i cz. 131/1, w granicach
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu |
opublikowaniu:

1) ustalen stanowiacych tres¢é niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
rysunek do publikacji zostat zmniejszony i podzielony na pigc sekgji.

ROZDZIAL |
Przepisy ogoine.

§2
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny ustug turystycznych oraz zabudowy mieszkaniowe;j
2) tereny zieleni naturalnej i urzadzone;j,
3) tereny komunikacji kotowej i piesze;j,
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w

uzasadnionych przypadkach okreéla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki
jego dopuszczenia.




1.
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Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania
niezbednych do petnienia ustalonej funkciji.

§3

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaly

Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako Scisle
obowigzujacy i okreslony:

1)linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone jako obowigzujace,

2) linie wewnetrznego podziafu ,

3. Nastepujace oznaczenia graficzne moga podlega¢ zmianom:

1) lokalizacja przepompowni oraz trasa przebiegu urzadzen sieciowych mogg
podlega¢ zmianom na etapie projekiu budowlanego o ile bedzie to wynikato z
rozwigzan technicznych;

2) linie rozgraniczajgce teren ciggu pieszo — rowerowego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15 uchwaly.

§4

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w §1, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Mragowie, o ile
z tresci przepisu nie  wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé¢ niezabudowang i
nieutwardzona powierzchnie terenu pokryta roslinnoscig ( naturalng i urzadzona),
stanowigcg powierzchnie ekologicznie czynna.




ROZDZIAL i
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§5

W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢ jako obowiazujace:

1.
2.

klasyfikacja funkcjonalno - techniczna drog;

przebieg i szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;
iloé¢ miejsc parkingowych programowaé w odniesieniu do: powierzchni uzytkowej
(handel), miejsc konsumpcyjnych (gastronomia), ilosci zatrudnionych (biura),
uzytkownikéw jednorazowych (obiekty turystyczne i sportowe);

zarezerwowanie pasa do ukiadania urzadzen telekomunikacyjnych przy budowie
nowych lub przebudowie istniejacych drdg.

§6

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

1. odprowadzenie sciekéw do projektowanego kolektora sanitarnego w Szestnie a

nastepnie do istniejgcej oczyszczalni w miejscowosci Boze;

wody opadowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej ( symbol na rysunku planu MN )
nalezy zagospodarowaé na terenie dziatki wiasnej; wody opadowe z terenéw ustug
turystycznych ( symbol na rysunku planu UT ) odprowadzi¢ z kazdej dziatki osobno do
jeziora Juno poprzez separator zanieczyszczen,

zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu w Szestnie lub ze wsi Kiersztanowo po
jej zwodociggowaniu; na okres czasowy dopuszcza sig ujecia indywidualne;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych;

uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu
budowlanego

. strefe ochronna szeroko$ci 5 m po obu stronach kabla $wiatlowodowego Mragowo —

Ketrzyn, oznaczonego na rysunku planu; w strefie tej obowigzuje zakaz sadzenia
drzew, dopuszcza sie jedyne roslinnos¢ niskopienna;

. uzgadnianie kazdej inwestycji lokalizowanej w poblizu kabla $wiatlowodowego (Sciezek

pieszo — rowerowych, przepompowni $ciekéw i in.) z dysponentem sieci.




§7

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala si¢ jako obowigzujace:

1.

szeroko$é strefy ochronnej jezior Juno i Kot 100 m od linii brzegowej jeziora, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, wyznaczonej na podstawie Rozporzadzenia nr 53
Wojewody Olsztyniskiego z dnia 16 czerwca 1998r w sprawie systemu obszaréw
chronionych w Wojewddztwie Olsztynskim, wyznaczania obszaréw chronionego
krajobrazu oraz zasad gospodarowania na tych terenach - spos6b zagospodarowania
strefy ustalony niniejszym planem, zostat podporzadkowany wymogom w/wym.
rozporzadzenia;

zakaz stosowania do celéw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych;

nakaz podigczenia wszystkich obiektow do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalniw m. Boze;

zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie gospodarki $ciekowej niz okresione w
ust.3, réwniez jako rozwigzan czasowych— zbiornikéw szczelnych, suchych ustepow
i.t.p.

zakaz stosowania zuzla piecowego i mas bitumicznych do utwardzania drég i placéw;
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien;

zakaz zmiany uksztattowania terenu ponad niezbedne minimum;

zakaz lokalizacji pomostéw w miejscach innych niz wyznaczone niniejszym planem;
zakaz zmiany uksztattowania linii brzegowej jeziora poza terenami wyznaczonymi pod

przystanie oraz pod zielen ogélinie dostepng (ZN-2).

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe dotyczace poszczegodlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

§8
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg wraz z
ogrodami.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce,

2) w obrebie dziatki min. 70% powierzchni terenu winno stanowi¢ powierzchnie
aktywng przyrodniczo;

3) ogrodzenie dziatek nie wyzsze niz 1,20 m od strony drogi;




4)

S)

6)

7)
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postuluje sie wykona¢ je z materiatdw naturalnych takich jak kamien, drewno.
cegta, i.t.p.

zabudowe w formie budynkéw parterowych pod stromym dachem, z mozliwoscig
sytuowania w dachu kondygnacji uzytkowych, kalenica nie wyzej jak 11 m nad
terenem w najwyzszym jego punkcie w obrebie posadowienia budynku, dachy
strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35° = 45° i pokryciu dachéwka
ceramiczng, cementowa lub materialem o zblizonych walorach estetycznych w
kolorze ciemno czerwonym lub bragzowym;

w ksztaftowaniu architektury stosowaé¢ detal nawigzujacy do tradycyjnych form
miejscowych;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych pod
warunkiem, ze stanowig one uzupetnienie funkcji podstawowej oraz, ze bedg
stanowity jeden kompleks z bryta podstawowa budynku mieszkalnego;

do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowaé rolniczo
z zaleceniem trwatych uzytkéw zielonych;

obowigzuje zakaz uzytkowania gruntu w spos6éb powodujacy erozje gleb,
intensywnego nawozenia nawozami organicznymi i mineralnymi, przyrodniczego
wykorzystania $ciekéw, gnojowicy i odpadoéw.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1)
2)

ustugi nieuciazliwe z preferencjg dla ustug wzbogacajacych oferte turystyczna.

niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§9

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolami UT o podstawowym
przeznaczeniu pod ustugi turystyczne.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przez ustugi turystyczne nalezy rozumieé¢ wszelkiego rodzaju obiekty $wiadczace
ustugi hotelarskie za wyjatkiem pél namiotowych i carawaningowych;

obiekty kubaturowe lokalizowaé¢ poza granicg strefy ochronnej jezior, oznaczonej
na rysunku planu - 100 m od linii brzegowej jezior Juno i Kot.

w obrebie dzialki przeznaczonej pod ustugi turystyczne 80 % terenu winno
stanowi¢ powierzchnie ekologicznie czynna;

zabudowe w formie budynkéw parterowych pod stromym dachem, z mozliwoécig
sytuowania w dachu kondygnacji uzytkowych, kalenica nie wyzej jak 12 m nad
terenem w najwyzszym jego punkcie w obrebie posadowienia budynku; w
przypadku znacznego wyniesienia parteru ponad poziom terenu / 2,0 m i wiecej /
nalezy sytuowaé ponizej parteru kondygnacje uzytkowa; przy duzych spadkach
terenu w/w warunki obowigzujg osobno dla kazdego fragmentu budynku o pow.
zabudowy max. 300 m?




5) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci 35° + 45° i pokryciu
dachdwky ceramiczng, cementowg Ilub materialem o zblizonych walorach
estetycznych w kolorze ciemno czerwonym lub brazowym; dopuszcza sie tarasy
wbudowane w dach, zajmujace do 40% jego powierzchni;

6) do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowaé rolniczo
z zaleceniem trwalych uzytkéw zielonych;
obowigzuje zakaz uzytkowania gruntu w spos6b powodujacy erozje gleb,
intensywnego nawozenia nawozami organicznymi i mineralnymi, przyrodniczego
wykorzystania $ciekéw, gnojowicy i odpadéw.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa terenu; wysokosé budynkow
gospodarczych jedna kondygnacja; dachy strome o kacie nachylenia potaci 30° =
45° i pokryciu dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem o zblizonych
walorach estetycznych w kolorze ciemno czerwonym lub bragzowym;

2) niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§10

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UTp o podstawowym
przeznaczeniu pod przystanie sportéw wodnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) tereny lokalizacji obiektéw bezposrednio zwigzanych z obstuga przystani sportow
wodnych;

2) wysokoé¢ zabudowy 1-na kondygnacja; dopuszcza sie fragmenty budynku
dwukondygnacyjne towarzyszace tarasom widokowym lokalizowanym na dachu
nad pierwszg kondygnacja,

§ 11

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U z dodatkowym
wyréznikiem cyfrowym o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi nieuciazliwe.

2. Dla poszczeg6lnych terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

U-1 - Tereny lokalizacji ustug handlu i gastronomii. Dozwolona jest zmiana
funkcji na inne ustugowe, nieucigzliwe.
Wysoko$¢ zabudowy oraz forma pokrycia dachu jak dla zabudowy
mieszkaniowej - wg. § 8 ust. 2, pkt 4 i 5 Dopuszcza sie sytuowanie w
obiekcie mieszkania wlasciciela.
W obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu winno stanowi¢
powierzchnie aktywng przyrodniczo;

U-2 - Punkt widokowy przy ciggu pieszo — rowerowym do zagospodarowania
jako miejsce odpoczynku z zadaszeniem, tawkami itp. Dopuszcza sie

h—_—
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lokalizacje¢ obiektu kubaturowego o funkcji ustugowej] — mata
gastronomia badz inna funkcja zwigzana z obstugg trasy rowerowei.
Wysoko$¢ budynku 1-na kondygnacja, dach stromy o kacie nachylenia
potaci 30°+45° kryty dachéwka ceramiczna lub materialem o zblizonych
walorach estetycznych w kolorze ciemno - czerwonym lub bragzowym.

W obrgbie dziatki min. 70% powierzchni terenu winno stanowié¢
powierzchnie aktywng przyrodniczo;

Teren lokalizacji obiektéw zwigzanych z obstugg terenow sportowych.
Wysokos¢ zabudowy i forma dachu jak dla terenu U-2. Dopuszcza sie
dach ptaski.

§12

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP, ZN i ZE o
podstawowym przeznaczeniu pod zielen.

2. Dla poszczegolnych terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

ZP

ZN-1

ZN-2

ZE-1

ZE-2

Tereny zieleni urzadzonej potozone w strefie ochronnej jezior.
Obowigzuje zakaz wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych,
uzytkowania gruntu w sposob powodujgcy erozje gleb, intensywnego
nawozenia nawozami organicznymi i mineralnymi, przyrodniczego
wykorzystania $ciekéw, gnojowicy i odpadow.

Dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen sportowych oraz
niezbednych sieci infrastruktury technicznej.

Tereny w czesci polozone w strefie ochronnej jezior, stanowigce
element dziatkki mieszkaniowej do zagospodarowania Zielenig, bez
prawa zabudowy. Dopuszcza sig¢ lokalizacje terenowych urzadzen
sportowych, obiektéw matej architektury oraz niezbednych urzadzen
infrastruktury techniczne.

Tereny stanowigce element dziatki ustugowej do zagospodarowania
Zielenig, bez prawa zabudowy. Dopuszcza sie lokalizacje terenowych
urzadzeni sportowych, obiektéw matej architektury oraz niezbednych
urzgdzen infrastruktury technicznej.

Tereny zieleni o funkcjach ochronnych do pozostawienia w stanie
zblizonym do naturalnego.

Istniejace lasy na zboczu rynny pojeziernej (sq to lasy ochronne,
spetniajace funkcje glebochronng i wodochronng) oraz las w obnizeniu
pojeziernym , nalezy bezwzglednie zachowaé

Tereny przykrawedziowe oraz strome zbocza zagospodarowaé trwatg
Zielenig zapobiegajacy erozji.

Tereny zieleni o funkcjach ochronnych do pozostawienia w stanie
zblizonym do naturalnego. Nalezy bezwzglednie zachowaé istniejacy
drzewostan. Dopuszcza sie urzadzenie zejscia pieszego do jeziora oraz
lokalizacje pomostu na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu.
Szczegotowa lokalizacje pomostu nalezy uzgodnié z wiascicielem
jeziora.




§ 13

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem RL o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen lesna.

Dla terenéw, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) istniejace lasy i zadrzewienia do zachowania;
2) uwzgledni¢ przystosowanie do wzmozonej penetracji turystycznej;
3) nie dopuszcza sig lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz terenowych urzadzen
sportowych.
§ 14

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami NOp o podstawowym
przeznaczeniu pod przepompownie $ciekoéw

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

NOp - Projektowane przepompownie $ciekéw, strefa sanitarna max. 15 m
NOp-1 - Projektowana gtéwna przepompownie $ciekdw, strefa sanitarna
max. 30 m
§ 15

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K o podstawowym
przeznaczeniu pod komunikacje.

Dla poszczegélnych terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:

KK - Tereny stanowigce rezerwe na poszerzenie drogi powiatowej i
wojewdbdzKiej.
Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem urzadzié¢
Zielenia.
Nie dopuszcza sie trwatego zagospodarowania.

Kw-1 -  Droga wewnetrzna — projektowany wjazd na teren ustug turystycznych.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, szerokoéé jezdni 6,0 m.

Kw-2 - Droga wewnetrzna
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, szerokosé jezdni 5,0 m

Kw-3 - Droga wewnetrzna. Szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,
szeroko$¢ jezdni 5,0 m.

KX - Ciggi pieszo — rowerowe z dopuszczeniem dojazdéw gospodarczych.
Szeroko$§¢ 5,0 m. dopuszcza sie korekte przebiegu o ile bedzie to
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wynikato z uksztattowania terenu z warunkiem, ze linie rozgraniczajgcy z
terenami oznaczonymi symbolem ZE nalezy traktowadé jako
nieprzekraczalng tzn. nie wolno jej przesuwaé w kierunku jeziora Juno.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe.

§ 16

Do niniejszego planu dotacza sie prognoze oddziatywania na $rodowisko, stanowiaca
zatacznik nr 2 - niepublikowany.

§17
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art.36 ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegolnych terenéw w
granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie terenu Stawka procentowa
MN, UT, UTp 20%
ZP,ZN 10%
ZE, NOp, KK, Kw, KX 0%

§ 18

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mragowo zatwierdzonego Uchwatg Nr XXI1/119/92 Rady Gminy w Mragowie z dnia 27
lstopada 1992r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Olsztyiskiego nr 2
Zdnia 22 stycznia 1993r.,0dnoszace sie do terenéw objetych niniejszym planem.

§19
Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Mragowo.
§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewsdztwa Warmirisko-Mazurskiego.

Przewodniczqu%iy rﬁiny
(M e
Ludwik/Dawid
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