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UCHWALA NR XXI/171/25
RADY GMINY MRAGOWO

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Kiersztanowo, gmina Mragowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4j. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22025 .
poz. 1153) oraz Uchwaly Rady Gminy Mragowo Nr L/379/18 zdnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Kiersztanowo, gmina Mragowo, Rada Gminy Mragowo po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Kiersztanowo, gmina Mragowo.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 2,70 ha.

3. Zakres i granice planu zostaly okreslone uchwatag Rady Gminy Mragowo Nr L/379/18 z dnia 27 czerwca
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo.

4. Plan stanowi zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiersztanowo,
gmina Mragowo uchwalonego Uchwatg Nr XVIII/135/08 Rady Gminy Mragowo z dnia 2 czerwca 2008 r. (Dz.
Urz. Nr 115 z dnia 25.07.2008 1. poz. 1927).

5. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwatly,
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy — zatacznik Nr 3 do uchwaty,

5) danych przestrzennych dla aktu - zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MN,
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2) tereny upraw rolnych — R,

3) tereny istniejacych laséw o funkcjach glebo - i wodochronnych — ZL-1,

4) teren drogi publicznej — KD,

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty,

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu - §6 uchwatly,
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §7 uchwaty,

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej - §8 uchwaty,

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; - §9 uchwatly,

10) szczegdlowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci - §10 uchwaty,

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej - §11
uchwaty,

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw - §12 uchwaty,

13) przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podzialu nieruchomosci - §13 uchwatly,

14) okreslenie stawki procentowej, shuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 35 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 14 uchwaly,

15) okreslenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne.
Przeznaczenie podstawowe idopuszczalne odnoszg si¢ do wszystkich elementdw zagospodarowania
niezbednych do petienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowiazujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow elementarnych okre§lone symbolem literowym,
5) wymiary w metrach.
2. Tereny o ztozonych warunkach gruntowych oznaczono informacyjnie.
3. Oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych:
1) oznaczenie linii napowietrznej SN 15kV wraz z pasem ochrony funkcyjne;.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Mragowo, oile z tre$ci przepisu
nie wynika inaczej,

2) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzac si¢
z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbidrka i odbudowa budynku lub obiektu budowlanego oraz
zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest
zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania dzialki zgodny jest zustaleniami dla poszczegdlnych terenéw elementarnych
zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty,
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacag teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki i zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

4) ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach odrgbnych
dotyczacych ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych,

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych,

2) Ogrodzenia od strony drég nie moga przekracza¢ wysokosci 1,60 m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materialow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe, z mozliwo$cia
laczenia wyzej wymienionych materiatdéw; zakaz stosowania ogrodzen pelnych na catej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

3) W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagaja przeksztatcen i rekultywacji oraz
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu

1) Teren objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko —
Mragowskich. Na terenie objetym planem obowigzuja wigc ograniczenia w zagospodarowaniu i zakazy
wynikajace z przepisow o ochronie przyrody i przepisow wykonawczych,

2) Pod catlym terenem objetym planem znajduje si¢ Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych — GZWP nr
205 ,,Subzbiornik Warmia” — w zwiazku ztym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrgbnych,

3) Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

4) Zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inawodnych jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych, z wyjatkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

5) Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) Zakazuje si¢ dokonywania zmiany stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

7) Zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wptywajacych znaczaco negatywnie na
jakos¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrgbnych,

8) Nakazuje si¢ na terenie wiasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku w gminie.

9) Dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku nalezy przyjaé nastepujaco: dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej symbolem MN - jak dla zabudowy
jednorodzinnej, stosownie do przepiséw odrebnych.

10) Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone poprzez ustalenie gabarytdéw zabudowy, formy
ogrodzen, materiatow 1ikolorystyki elewacji, rodzaju ikolorystyki pokry¢é dachowych oraz poprzez
ustalenie zasad zagospodarowania dziatki budowlane;j.

§ 7. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Przestrzen publiczng stanowi fragment drogi klasy dojazdowej KD,
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2) Zasady zagospodarowania terenu KD zawarte sg ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

1) Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajgce ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1) Na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow, tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2) Na terenie objetym planem krajobrazy priorytetowe nie zostaly wyodrebnione w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa warminsko-mazurskiego. Obszar planu potozony jest w obrgbie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich. Audyt krajobrazowy wojewodztwa warminsko-mazurskiego
zawiera rekomendacje 1 wnioski dla tego obszaru m.in. dotyczace miejscowosci Kiersztanowo.

§ 10. Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisdéw o gospodarce nieruchomos$ciami,
nie przewiduje sig.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sig:

1) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej.

2) ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 2 miejsca
postojowe na 1 dom;

3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej zuwzglednieniem przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych,

2) odprowadzenie Sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) dopuszcza si¢ czasowo stosowanie zbiornikow bezodplywowych z atestem szczelno$ci to jest do czasu
wybudowania wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

4) wody opadowe z dachow projektowanej zabudowy i terenu dzialki nalezy zagospodarowaé w granicach
wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow sgsiednich,

5) wody opadowe iroztopowe z terendow o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do odbiornikow lub
studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych zrodet zasilania; rozprowadzenie po
terenie — kablowe; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig nalezy przebudowac i dostosowaé do
nowych warunkéw zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne; wszelkie wystepujace
kolizje zistniejacg siecig telekomunikacyjna nalezy przebudowaé idostosowa¢ do nowych warunkoéw
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem; zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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9) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisoOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrgbnymi,

10) dopuszcza si¢ wykonanie sieci infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego na
terenach przeznaczonych pod zabudowe ina terenach rolnych 7R. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, sieci iobiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujacy
z przysztym zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy, a linig
rozgraniczajacg droge lub wzdtuz granicy dzialek; Na terenie rolnym 7R sieci nalezy lokalizowa¢ wzdtuz
drogi gminnej w pasie terenu 10,00 m od linii rozgraniczajacej drogg.

11) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odnawialnych zrédet energii, takich jak: panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

1) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy,

2) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wilasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci.

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

1KD Teren drogi publicznej

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Teren przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminne;.

3. Obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej.

2MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, mata architektura,
doj$cia i dojazdy.

3.Na terenie elementarnym moga wystapi¢ ztozone warunki gruntowe; kategori¢
geotechniczng obiektow budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
4.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?,

b)nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,08 do 0,90,

c)udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 0,30,
d)udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e)na jednej dziatce budowlanej nalezy realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy,

f)wysokos¢ zabudowy:

-wysoko$¢ budynkéw mieszkalny max. 9,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

-wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych w tym budynkow gospodarczych i garazy do
5,0 m,

g)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych zawartym w przedziale 30° - 45°, z mozliwo$cig stosowania wykuszy, lukarn,
naczotkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwong lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,

h)kierunku kalenicy gtéwnej budynku nie okresla sie.

i)elewacje: tynki w kolorach jasnych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika
elewacyjna, kamien, szkto,

j)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,
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5.0bstuga komunikacyjna z istniejacych drog przylegtych do terenu elementarnego
znajdujacych si¢ poza granicami planu.

6.Istniejaca zabudowa podlega adaptacji.

7. Obowigzuje nakaz ksztalttowania zabudowy w nawiazaniu do istniejacego uksztaltowania
terenu w sposob niepowodujacy trwatej zmiany rzezby terenu oraz z zachowaniem warunku
zawartego w § 6 ust.1 pkt 5.

8.Istniejacy drzewostan na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy
wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie z zachowaniem warunku zawartego w §
6 ust.1 pkt 4.

3MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, mata architektura,
doj$cia i dojazdy.
3.Na terenic elementarnym moga wystagpi¢ zlozone warunki gruntowe; Kkategori¢
geotechniczng obiektow budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
4.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?,
b)nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,08 do 0,90,
c)udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 0,30,
d)udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e)na jednej dziatlce budowlanej nalezy realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy,
f)wysokos¢ zabudowy:
-wysoko$¢ budynkow mieszkalny max. 9,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,
-wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych w tym budynkow gospodarczych i garazy do
5,0 m,
g)dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych zawartym w przedziale 30° - 45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn,
naczotkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,
h)kierunku kalenicy gtéwnej budynku nie okresla sig.
i)elewacje: tynki w kolorach jasnych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika
elewacyjna, kamien, szkto,
j)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,
5.0bstuga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu
przylegtej do terenu elementarnego.
6.0bowigzuje nakaz ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejacego uksztaltowania
terenu w sposob niepowodujacy trwatej zmiany rzezby terenu oraz z zachowaniem warunku
zawartego w § 6 ust.1 pkt 5.
7.Istniejacy drzewostan na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy
wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie z zachowaniem warunku zawartego w §
6 ust.1 pkt 4,
8.Zachowa¢ drozno$¢ przeplywu istniejgcego rowu melioracyjnego.

4MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, mata architektura,
doj$cia i dojazdy.

3.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 4500 m?,

wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,03 do 0,10

b)udziatl powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -max. 0,10,
c)udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d)na jednej dziatce budowlanej nalezy realizowaé jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy,
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e)wysokos¢ zabudowy:

-wysokos$¢ budynku mieszkalnego max. 9,00 m, dwie kondygnacje nadziemne,

-wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych w tym budynkéw gospodarczych i garazy do
5,0 m,

f)zabudowe nalezy realizowaé bez piwnic - posadowi¢ na fundamencie punktowym z
zastosowaniem mikropali.

g)dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych zawartym w przedziale 30° - 45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn,
naczotkow, itp.; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona lub materialem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,

h)kierunku kalenicy gtéwnej budynku nie okresla sig.

i)elewacje: tynki w kolorach jasnych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika
elewacyjna, kamien, szkto,

j)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

4.0bstuga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
przyleglej do terenu elementarnego w miejscu oznaczonym na rysunku planu symbolem
opisanym ,,miejsce zjazdu z drogi gminne;j”.

5.Istniejacy drzewostan na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie z zachowaniem warunku zawartego w §
6 ust.1 pkt 4,

6.0bowigzuje nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do
istniejacego uksztattowania terenu w sposob niepowodujacy trwatej zmiany rzezby terenu tj.
zakaz zmiany rzgdnych terenu, uktadow i kierunkow spadku oraz przemieszczania mas
ziemnych z zachowaniem warunku zawartego w § 6 ust. 1 pkt 5 uchwaly.

SR

Tereny upraw rolnych.

1.Przeznaczenie podstawowe: teren tak i pastwisk

2.0bowigzuje zakaz zabudowy.

3.W zakresie ochrony uksztaltowania terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.1 pkt 5
uchwaly; prace zwigzane z prowadzonymi uprawami rolniczymi nie mogg prowadzi¢ do
zmiany rzednych terenu.

6 ZL-1

Tereny lasow o funkcjach glebo- i wodochronnych.

1.Przeznaczenie podstawowe: lasy o funkcjach glebo - i wodochronnych.
2.Istniejace lasy podlegaja ochronie i nalezy je bezwzglgdnie zachowac.
3.Gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4.0Obowiazuje zakaz zabudowy.

7R

Tereny upraw rolnych.

1.Przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne.

2.Pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym jako faki.

3.0bowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;.

4.Przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia energetyczna 15 kV, oznaczona na
rysunku planu tgcznie z pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci 6,5 m w obie strony od osi
linii; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Maksymalna wysoko$¢ zabudowy linii elektroenergetycznej mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu obiektu - do 18,00 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objetego opracowaniem
w wysokosci 30%.

§ 15. W granicach planu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie przewiduje sie.
Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest droga gminna.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Mragowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szarek
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI/171/25
Rady Gminy Mragowo
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy Mragowo, zgodnie zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz.1130ze zm.), po =zapoznaniu si¢
z dokumentacjg  formalno-prawng dotyczacg uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo  rozstrzyga, co nastgpuje:
Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo nie wplyneta zadna uwaga w obligatoryjnym
terminie do sktadania uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI/171/25
Rady Gminy Mragowo
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Gminy Mragowo, zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130ze zm.), po =zapoznaniu Ssi¢
z dokumentacjag formalno-prawng dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Kiersztanowo, gmina Mragowo rozstrzyga, co nastepuje:
W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Kiersztanowo,
gmina Mragowo inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie przewiduje si¢. Inwestycja
celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest droga gminna. Plan stanowi zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego calyg wie§ Kiersztanowo. Procedowana zmiana planu
nie wygeneruje obcigzen finansowych dla budzetu gminy, poniewaz fragment gminnej drogi publicznej
potozony w jej granicach nie zmienia przeznaczenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/171/25
Rady Gminy Mragowo

z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne aktu

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kiersztanowo,
gmina Mragowo.

Zgodnie z art. 67a ust S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi zalacznik do uchwaly.
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dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Kiersztanowo, gmina Mrągowo.



Zgodnie z art. 67a ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  stanowi załącznik do uchwały.
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