UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ................
Rady Gminy Mragowo z dnia ..............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo

Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, ktory stanowi, iz wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy czg$¢ tekstowa 1 czg$¢ graficzna, wraz z uzasad-
nieniem, uwzgledniajac polityke przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly ra-

dy gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 (...);
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1  Wstep

Do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego przystapiono na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz.
662 z p6zn. zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodaro-
waniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 997 ze zm. poz. 1506, 1597) w zwiazku z art.
67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz na pod-
stawie uchwaly Nr LXX1/570/23 Rady Gminy Mragowo z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obre-
bie Probark, gmina Mragowo.

Wedlug obowiazujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Mragowo, ktorego zmiang uchwalono uchwata nr XXVI1/241/26 Rady Gminy
Mragowo z dnia 27 maja 2026 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo, obszar opracowania planu
znajduje si¢ w strefie I ,,Ochronnej” oraz w obszarze funkcjonalnym ID, obejmujacym grunty
rolne 1 zabudowg siedliskowa wsi Probark, Probark Nowy 1 Wierzbowo wraz z koloniami, po-
fozone pomigdzy Jeziorami Probarskim 1 Wierzbowskim. Zgodnie z ustalonymi w Studium
zasadami zagospodarowania i1 uzytkowania nowe obiekty moga w tej strefie powstawac na te-
renach zwartej zabudowy wsi Wierzbowo 1 Nowy Probark, na terenach oznaczonych jako za-
budowane lub o rozpoczg¢tym procesie urbanizacji oraz w obrgbie dzialek istniejacej zabudo-
wy kolonijnej 1 na wyznaczonych terenach rozwojowych. Ponadto w zmianie Studium zawar-
to zapis: ,,na zachdd od wsi Probark, przy drodze krajowej nr 16, wyznacza si¢ teren zabudo-
wy mieszkaniowej 1 uslugowej” — obszar ten, oznaczony na rysunku Studium symbolem gra-
ficznym, obejmuje teren, dla ktdrego sporzadzany jest obecnie niniejszy plan miejscowy.

Obszar opracowania planu, na ktéorym nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego, obejmuje dziatke nr 405/60 w obrgbie geodezyjnym Probark,
w gminie Mragowo, polozona po poétocnej stronie drogi krajowej nr 16 i znajdujaca sie
w miejscowosci Nowy Probark, w obszarze dokonanych podziatow terendw rolnych. Dziatka
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objeta projektem planu ma powierzchnig 2,08 ha i charakteryzuje si¢ urozmaicong rzezba te-
renu. W jej wschodniej czgsci przebiega — od zjazdu z drogi krajowej w kierunku pé6tnocnym
droga gruntowa. Za ta droga teren spada w kierunku wschodnim — do obnizenia z towarzysza-
cq zielenig oraz rowem, znajdujacego si¢ poza obszarem opracowania planu.

Wzdhuz poludniowej granicy obszaru opracowania planu (poza nim) biegnie $ciezka rowero-
wa, oddzielona rowem od drogi krajowej. Obszar opracowania planu uzytkowany jest obecnie
rolniczo, nie wystgpuja jednak w jego obrebie gleby klas I — II1.

Celem sporzadzanego planu jest przeznaczenie przedmiotowego terenu pod zabudoweg miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Dojazd do dziatki nr 405/60 jest zapewniony poprzez droge krajowa nr 16. W zwiazku
z planowana realizacja odcinka drogi ekspresowej S16 Mragowo — Orzysz — Etk opracowano
trzy warianty jej przebiegu — dwa z nich biegna wzdtuz nieczynnej linii kolejowej, znajduja-
cej si¢ po poocnej stronie obszaru objgtego planem, natomiast trzeci, ktory najprawdopo-
dobniej zostanie wybrany, ma przebiega¢ powyze] miejscowosci Uzranek i1 ponizej miasta
Ryn.

2 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymagania tadu przestrzennego gltdwnie po-
przez ochrong najbardziej wartosciowych elementdw srodowiska przyrodniczego oraz ustale-
nia dotyczace ksztattowania zabudowy.

Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie kontynuacja zabudowy istniejace;j
na obszarach wiejskich w regionie — jej cechy (usytuowanie wzgledem drogi dojazdowe;,
formy dachéw oraz kat nachylenia potaci, rodzaje 1 kolorystyka pokrycia dachowego, mate-
rialy, kolorystyka elewacji), parametry (wysokos¢, liczba kondygnacji) oraz wskazniki (po-
wierzchni zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czyn-
nej) nawiazuja do cech, parametrow i1 wskaznikéw tradycyjnej zabudowy w okolicy.

Z powyzszego wzgledu a takze w zwiazku z pofaldowana forma terenu zdecydowano si¢ na
zabudoweg wolnostojaca.

Dojazd do terenu przeznaczonego pod planowana zabudowe zapewniony bedzie poprzez pla-
nowane drogi wewngtrzne, przy wykorzystaniu istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 16.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zabudowa istniejaca we wsiach Probark 1 Probark Nowy, gldéwnie mieszkaniowa, sta-
nowi w duzej czgs$ci zabudowe historyczna, wykazujaca poprzez harmonijne uksztaltowanie
(zabudowa wolno stojaca, prostokatne rzuty budynkoéw, wysokos¢ do dwoch kondygnacii,
w tym druga jako poddasze uzytkowe, usytuowanie kalenica gtdéwna réwnolegle do linii roz-
graniczajacych drogi dojazdowe;j, strome dachy) oraz ciekawe detale — niewatpliwe walory
architektoniczne.

Obszar opracowania planu znajduje si¢ w obrgbie terenow wykazujacych ponadto walory kra-
jobrazowe, o ktérych stanowia glownie: jeziora wraz z zielenia bgdaca ich otuling, urozma-
icona rzezba terenu, mozaika pdl uprawnych z pasmami 1 kgpami zieleni towarzyszacymi
drogom, miedzom 1 zaglgbieniom terenowym a takze zabudowania mieszkalne i gospodarskie
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— przede wszystkim dawna zabudowa wsi, charakteryzujaca si¢ podporzadkowaniem $rodo-
wisku przyrodniczemu oraz naturalnym, fizjograficznym cechom terenu.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-
tow rolnych i leSnych

Obszar opracowania planu znajduje si¢ w obrgbie dwoch form ochrony przyrody: otuli-
ny Mazurskiego Parku Krajobrazowego i Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazur-
skiego Parku Krajobrazowego — Zachod. W uchwale Nr XIX/368/12 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia Planu Ochrony
Mazurskiego Parku Krajobrazowego jako jeden ze strategicznych celow ochrony wymienio-
no: ,.ksztaltowanie harmonijnego wiejskiego krajobrazu obszaru Parku, przez zachowanie ist-
niejacej tradycyjnej architektury mazurskiej, nawigzywanie do wzordw regionalnych przy
tworzeniu nowej zabudowy oraz zachowanie historycznych uktadow w zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z ochrong alei przydroznych 1 zadrzewien $rodpolnych”.

Uchwata nr XLIV/636/22 Sejmiku Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 listopada 2022 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego —
Zachdd zawiera szereg ustalen zapewniajacych ochrong ekosystemow lesnych, nielesnych
ekosystemow ladowych oraz ekosysteméw wodnych w jego zasiggu. Na terenie OCHK
wprowadzono m. in. zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $ro-
dowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu in-
formacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko. Wszystkie postulaty zawarte w ww. dokumentach
zostaty uwzglednione w trakcie opracowania projektu przedmiotowego planu.

Obszar opracowania planu nie znajduje si¢ w zasiggu glownych zbiornikéw wod podziem-
nych.

Szczegbdlna uwage zwrécono w opracowywanym planie na ochrong takich elementéw $rodo-
wiska przyrodniczego jak: rzezba terenu — poprzez nakaz ograniczenia niwelacji do niezbed-
nych, zwiazanych z posadowieniem budynkow a takze ochrong istniejacej we wschodniej
czesci obszaru opracowania skarpy (wzdluz drogi gruntowej biegnacej od drogi krajowe;j
w kierunku pdélnocnym) czy istniejace zadrzewienia 1 zakrzewienia towarzyszace drodze
gruntowej.

Dla ochrony najcenniejszych elementow przyrodniczych zaproponowane zostaly trzy tereny
zieleni naturalnej ZN oraz jeden teren zieleni urzadzonej ZP. Dwa tereny ZN obejmuja za-
drzewienia 1 zakrzewienia towarzyszace istniejacej drodze gruntowej, natomiast trzeci ustalo-
no wzdhiz wschodniej granicy obszaru opracowania, w celu zapewnienia ochrony obnizenia
terenu wraz z podmokloscia 1 towarzyszaca zielenia, znajdujacego si¢ poza obszarem opra-
cowania planu. Dla wszystkich terenow ZN ustalono nakaz zachowania ich w stanie natural-
nym.

Teren ZP wyznaczono wzdhuz potudniowej granicy obszaru opracowania planu w celu za-
pewnienia ochrony zabudowy mieszkaniowej przed oddziatywaniem drogi krajowej nr 16 —
gldwnie poprzez zmniejszenie zanieczyszczania powietrza atmosferycznego 1 halasu. Dla tego
terenu ustalono zagospodarowanie zielenia przy wykorzystaniu gatunkoéw rodzimych.

Obszar opracowania planu obejmuje grunty rolne klas bonitacyjnych IV do VI 1 nieuzytki
oraz nie obejmuje gruntow lesnych, w zwiazku z czym nie zachodzita potrzeba uzyskania



zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz gruntoéw lesnych na
cele nielesne wg ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2024 1. poz. 82).

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko zakres 1 stopien szczegdlowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko zostaly uzgodnione z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Mragowie oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Olsztynie.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Na obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty ani obszary objgte ochrong kon-
serwatorska.

Na wysokosci zachodniej granicy obszaru objetego planem, po potudniowej stronie drogi kra-

jowej nr 16 zlokalizowany jest zabytkowy cmentarz ewangelicki z poczatku XX wieku, ujgty

w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Na obszarze opracowania planowana jest wytacznie zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, nie przewiduje si¢ w zwiazku z tym realizacji obiektow, mogacych powodowac uciaz-
liwos$ci. Na terenach MNW obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach
odrgbnych — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Potrzeby osob niepelnosprawnych uwzgledniono nakazujac zlokalizowanie na poszczeg6l-
nych terenach miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepetnosprawne;.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

W ustaleniach szczegdlowych opracowywanego planu, ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Temat ten zostal uwzgledniony w pro-
gnozie skutkéw finansowych, sporzadzonej dla przedmiotowego planu.

2.7 Prawo wlasnosci

Granice obszaru opracowania planu wyznaczono majac na uwadze poszanowanie prawa
wlasnosci terenu. Sa one zgodne z granicami dziatki nr 450/60, bedacej; wlasnoscia gminy
Mragowo.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miej-
scowego podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong
granic 1 bezpieczenstwo panstwa.

Teren objety projektem planu nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego stre-
fie ochronnej. W zwiazku z powyzszym przedmiotowy teren nie pelni funkcji zwiazanych
z obronnoscia 1 bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez na nie wptywu.



2.9 Potrzeby interesu publicznego

Na obszarze opracowania planu nie ustalono przestrzeni publicznych. Przestrzenia o ce-
chach przestrzeni publicznej bedzie z pewnoscia teren drog wewngtrznych 1KR 1 2KR.

Ustalenia planu rozstrzygaja o sposobie uksztattowania tych terenéw, ponadto ustalaja zasady
1 sposob lokalizowania planowanych urzadzen (stacja transformatorowa na terenie 11E 1 prze-
pompownia $ciekoOw na terenie 1IKP) a takze sieci infrastruktury technicznej z uwzglednie-
niem stanu istniejacego. Po pdinocnej stronie obszaru opracowania planu zlokalizowana jest
sie¢ wodociaggowa, natomiast po poludniowej stronie drogi krajowej nr 16 przebiega kolektor
tloczny kanalizacji sanitarnej. Ponadto na wschod od obszaru opracowania zlokalizowana jest
sie¢ elektroenergetyczna sredniego napigcia. Powstanie nowej zabudowy spowoduje koniecz-
nos¢ rozbudowy istniejacych sieci.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci sze-
rokopasmowych

Projekt planu w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy syste-
moéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej gtdéwnie w liniach rozgraniczajacych drog.

Dopuszcza si¢ ponadto prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje zwiazanych
z nimi urzadzen na pozostatych terenach, z wylaczeniem terendw zieleni naturalnej ZN,
w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenéw oraz pod warunkiem za-
chowania ustalen przepiséw odrgbnych.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania przedmiotowego
planu zapewniona zostata jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to
etapéw zwiazanych z udziatem spoteczenstwa.

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata ogloszona w prasie lokalnej, na stronie internetowej Urzedu Gminy
Mragowo, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Mragowo oraz na tablicy oglo-
szen.

O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego
zawiadomiono réwniez wilasciwe do uzgadniania 1 opiniowania organy 1 jednostki.
W wyznaczonym terminie wptyngty wnioski zawiadomionych instytucji, natomiast od os6b
fizycznych nie zostaty ztozone do przedmiotowego planu zadne wnioski.

Po sporzadzeniu projektu przedmiotowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowi-
sko wystapiono o jego zaopiniowanie lub/i uzgodnienie do odpowiednich organdw.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowied-
niej ilosci 1 jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrze-
nie z sieci wodociagowe;.



2.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowa-
nia i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Jak wspomniano powyzej do przedmiotowego planu nie wplynety wnioski od osob fi-
zycznych. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu wptyngty wnioski od instytu-
cji, ktére zostaly rozpatrzone pozytywnie.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny, glownie za-
bezpieczajac tereny infrastruktury technicznej — stacji transformatorowej oraz przepompowni
sciekow, ponadto plan zawiera rozwiazania w zakresie lokalizowania sieci 1 urzadzen infra-
struktury techniczne;j.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego wyko-
nuje si¢ bilans wydatkow 1 wptywow, jakie poniesie gmina w zwiazku z uchwaleniem planu —
analizy ekonomiczne sa zawarte w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miej-
scowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach sporzadzonej do projektu planu prognozie od-
dziatywania na $rodowisko. W opracowaniu tym wykazano, ze w wyniku realizacji zapisow
uchwaly nie prognozuje si¢ negatywnego oddzialywania na $rodowisko. Ponadto realizacja
zapisOw planu wptynie korzystnie na popraweg jego jakosci, szczegdlnie na walory architekto-
niczne, ze wzgledu na wymogi dotyczace ksztaltowania zabudowy na poszczegdlnych tere-
nach.

2.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowa-
nia transportochtonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (....)

Z obszarem opracowania planu sasiaduje od strony poludniowej droga krajowa nr 16,
zapewniajaca powiazania komunikacyjne z miastami Mragowo i1 Mikotajki oraz dalej polozo-
nymi o$rodkami ponadlokalnymi jak Olsztyn czy Elk.

Powiazania komunikacyjne sa zapewnione rowniez przy wykorzystaniu transportu zbiorowe-
go. Najblizsze przystanki autobusowe sa usytuowane w miejscowosci Nowy Probark, w odle-
glosci okoto 300 m 1 500 m od obszaru opracowania planu.

Wzdhuz drogi krajowej nr 16 zlokalizowana jest §ciezka rowerowa, ktora jest oddzielona od
niej rowem 1 zapewnia bezpieczne polaczenie z centralnym obszarem wsi Nowy Probark.

Planowana realizacja drogi ekspresowej S16 (odcinek Mragowo — Orzysz — Etk) poza obsza-
rem, na ktorym znajduje si¢ teren planu, przyczyni si¢, poprzez uwolnienie drogi krajowej nr
16 od ruchu tranzytowego, w tym transportu cigzkiego, nie tylko do poprawy warunkéw sani-
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tarnych ale 1 zwigkszenia bezpieczenstwa w jego rejonie.

3 Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analiza, o ktorej mowa, dotyczy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
oceny postepow w opracowywaniu planow miejscowych 1 opracowania wieloletnich progra-
mow ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen Studium. Analiz¢ wykonuje Wajt a nastgpnie
Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

W uchwale Nr XIV/91/19 Rady Gminy Mragowo z dnia 24 lipca 2019 r. w sprawie aktualno-
$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo
1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyje¢to wyniki sporzadzonej ,,Ana-
lizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mragowo w latach 2011 — 2018, bg-
dacej zatacznikiem nr 1 do ww. uchwaty.

Na podstawie analizy uznano ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Mragowo, uchwalonego Uchwata Nr XVIII/130/2000 Rady Gminy
Mragowo z dnia 6 marca 2000 r. oraz zmienionego uchwalami Nr XXIX/1295/13 z dnia 5
wrzesnia 2013 r. oraz Nr XX/167/16 z dnia 25 maja 2016 r. za czg¢$ciowo nieaktualne ze
wzgledu na zmiany w przepisach prawa. Wedlug ww. analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Mragowo aktualizacji wymagaja nastepujace zagadnienia:

—  kierunki rozwoju ukfadu komunikacyjnego,

— inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

— tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia,

— okreslenie w polityce przestrzennej mozliwosci uzytkowania przestrzeni produkcyjnej
rolniczej z poszanowaniem zasad ochrony $rodowiska oraz zasad lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl, innych niz elektrownie wiatrowe,

— obszary i tereny gornicze oraz obszary potencjonalnego wystepowania zt6z,

—  okreslenie mozliwos$ci zagospodarowania terenow wskazanych we wnioskach.

Ostatnia zmiana studium, ktora aktualizuje kierunki rozwoju oraz uwzglednia zmiany w prze-
pisach prawnych, dokonana zostata na mocy uchwaly Nr XXVI1/241/26 Rady Gminy Mra-
gowo z dnia 27 maja 2026 r.

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geode-
zyjnym Probark, gmina Mragowo nie byt do tej pory objety ustaleniami planéw miejscowych.
W zwiazku z powtarzajacymi si¢ wnioskami o przeznaczenie terenow rolnych pod zabudowe,
w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mragowo w latach 2011 —
2018 wskazano na konieczno$¢ kontynuowania dotychczasowej praktyki szczegétowej ana-
lizy uwarunkowan, jakie wystgpuja na danym terenie 1 spodziewanych skutkéw zagospoda-
rowania terenu, w tym réwniez wplywu na finanse gminy. Na tej podstawie nalezy sukcesyw-
nie dazy¢ do zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na zabudowe¢ w miarg zgtaszanych po-
trzeb 1 mozliwosci finansowych gminy.

W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze zapisy opracowywanego planu sa zgodne
z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mragowo w latach
2011 — 2018”, zawierajacej roOwniez ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-
nego.



4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu miejscowego sporzadza si¢ prognoze skutkéw finansowych, w ktorej
oszacowane zostaja wptywy do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku realizacji
ustalen planu.

W zwiazku z uchwaleniem planu przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
drogowej — budoweg drog wewngtrznych 1KR 1 2KR, budoweg stacji transformatorowe;
1 przepompowni $ciekéw oraz rozbudoweg sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetycznej. Realizacja ustalen planu spowoduje zwigkszenie wplywow do budzetu
gminy, zwigzane ze sprzedaza dziatek oraz, po realizacji zabudowy mieszkaniowej, ze wzro-
stem podatkow od nieruchomosci.

Mozliwo$¢ uzyskania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, zwiazanego z uchwale-
niem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodzi wylacznie w sytuacji
sprzedazy nieruchomosci w okresie 5 lat od daty wejscia w zycie uchwaty Rady Miejskie;j
uchwalajacej plan. Poniewaz ww. oplaty wplyngtyby jedynie w przypadku zbycia dziatek nie
bedacych wiasnoscia Gminy Mragowo, co nie dotyczy przedmiotowego obszaru, w § 17
uchwaty ustalono stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.



