Projekt

UCHWALANR ...........
RADY GMINY MRAGOWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geo-
dezyjnym Probark, gmina Mragowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr LXXIl/570/23 Rady Gminy Mragowo z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geo-
dezyjnym Probark, gmina Mragowo, Rada Gminy Mragowo uchwala, co nastepuje:

§1
Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Mrggowo uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo, zwany dalej ,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni ok. 2,08 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2

Integralng czescig niniejszej uchwaty sg zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trybie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne zgodnie z art. 67 a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1
Przepisy ogdine

§3

1. Pojecia i definicje nalezy rozumie¢ w pierwszej kolejnosci zgodnie z ustawg o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym.

2. Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w planie:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granice usytuowania budynkéw na dziatce
budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg czesci podziemnych budynkéw znajdu-
jacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu, schodoéw zewnetrznych a takze
okapéw i gzymsow, wysunietych nie wiecej niz 0,8 m oraz balkonéw wysunietych nie wiecej niz
1,5m;

2) Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gtéwnag brytg budynku, ktérego potacie majg ten
sam kat nachylenia oraz jednakowg dtugos$¢ a linia ich przeciecia (kalenica) znajduje sie na
jednym, najwyzszym poziomie dachu;

3) Kalenica gtéwna:

— w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice o tej samej dtugosci na
réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtdwng uwaza sie najwyzszg z nich,

— w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej diugosci i wysokosci wzgledem siebie za
kalenice gtowng uwaza sie te z kalenic, ktorej odlegto$¢ od pionowej ptaszczyzny,
przechodzacej przez frontowg granice dziatki budowlanej jest najmniejsza;

4) Kat nachylenia pofaci dachu — kat nachylenia pfaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny
poziomej. Kat nachylenia pofaci dachu nie odnosi sie do lukarn, naczétkow oraz zadaszen wejsé
i ogrodéw zimowych;



5) Elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca sie od strony frontu dziatki, zdefiniowanego
wedtug przepiséw odrebnych;

6) Szerokosé frontu dziatki — szerokos¢ dziatki mierzona od strony drogi, z ktérej realizowany jest
wjazd na dziatke.
§4

Ustala sie podziat obszaru planu na 10 terendéw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczo-
nych kolejnymi numerami w obrebie danego przeznaczenia. Ponadto ustala sie przeznaczenie
terenéw pod okreslone funkcje, oznaczone literami.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne planu
§5
1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Ustala sie nastepujace oznaczenie przeznaczenia terenéw:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) IE- teren elektroenergetyki;
4) IKP - teren pompowni Sciekow;
5) ZN- teren zieleni naturalnej;
6) ZP- teren zieleni urzadzone;.

Rozdziat 3

Ogdlne ustalenia planu
§6

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) dopuszcza sie naczofki oraz lukarny;

2) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru nowej zabudowy mieszkaniowej ponad
poziom terenu, mierzone w najwyzej potozonym punkcie na obrysie budynku — 0,90 m;

3) wyklucza sie lokalizowanie urzadzeh wykorzystujgcych energie wiatru.

§7

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajob-

razu:

1) obszar opracowania planu znajduje sie w granicach otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego
oraz w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachdd;
obowigzujg przepisy dotyczace ochrony tych obszaréw;

2) obowigzuje zachowanie i ochrona naturalnego uksztattowania terenu; projektowane zagospoda-
rowanie (sytuowanie budynkéw, obiektdw matej architektury, drég wewnetrznych, dojazdéw
i miejsc parkingowych) musi by¢ dostosowane do istniejgcej rzezby terenu; w wyniku przeprowa-
dzonych prac nie moze dojs¢ (poza miejscami usytuowania budynkéw) do zmiany rzednych tere-
nu oraz wielkosci, kierunkéw i uktadu jego nachylen;

3) na obszarze opracowania planu obowigzuje zachowanie i ochrona zadrzewien srédpolnych
i przydroznych;

4) w celu ochrony zagtebienia terenu z towarzyszaca zielenia, znajdujgcego sie po wschodniej stro-
nie obszaru opracowania planu (poza jego granicami) ustala sie wzdtuz wschodniej granicy ob-
szaru objetego planem teren zieleni naturalnej 3ZN, o szerokosci 14,0 m (w czesci pétnocnej do
20,0 m);

5) tereny oznaczone symbolem ZN wraz z roslinnoscig podlegajg ochronie, obowigzuje pozostawie-
nie tych terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu;



6) uzupetnienia zieleni z zastosowaniem gatunkéw rodzimych; ustalenie nie dotyczy terenéw ozna-
czonych symbolem ZN, dla ktérych obwigzujg ustalenia wg pkt 5;

7) w celu ochrony przed hatasem od drogi krajowej nr 16 ustala sie wzdiuz potudniowej granicy ob-
szaru opracowania planu teren zieleni urzadzonej 1ZP, o szerokosci 15,0 m, przeznaczony do
zagospodarowania zielenig izolujaca;

8) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) przy projektowaniu budynkéw mieszkalnych w strefach oddziatywania hatasu od drogi krajowej nr
16 stosowac rozwigzania zapewniajgce zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym oddziaty-
waniem hatasu z ww. ciggu komunikacyjnego;

10) przy realizacji ustaleh planu zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgod-
nie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong oraz dziko wystepujgcych grzybéw ob-
jetych ochrona.

§8

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) wysokos¢ ogrodzen od strony dréog nie moze przekracza¢ 1,7 m; ogrodzenia ksztattowac
z materiatéw naturalnych: cegta, drewno, kamien lub jako azurowe ogrodzenia stalowe; zakazuje
sie stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych; stosowac
ogrodzenia na fundamentach punktowych (bez podmuréwek);

2) na obszarze objetym planem, z wytagczeniem terenéw oznaczonych symbolem ZN, dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw matej architektury; wysokos¢ obiektéw matej architektury, w tym altan, wiat,
nie moze przekracza¢ 5,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni do 1,0 m2,

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej: na obszarze
opracowania planu nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony
zabytkow.

§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na obszarze opracowania
planu nie wystepujg przestrzenie publiczne.

§ 11

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw
okreslono w szczegdtowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

§ 12

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Natomiast zgodnie z uchwatg Nr
X1/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warmihsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie uchwa-
lenia Audytu krajobrazowego dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego na obszarze opracowania
planu zidentyfikowano jeden krajobraz o kodzie: 28-842.82-79, niepriorytetowy, lecz objety rekomen-
dacjami z uwagi na potozenie w granicach obszaréw chronionych, o ktérych mowa w art. 38 a ust.3
pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Potudniowo — zachodnia czes$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej
istniejacego cmentarza — obowigzujg przepisy odrebne dotyczace cmentarzy i ich stref ochronnych.

§13

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: na obszarze opracowania planu nie ustala sie
obszaréw przeprowadzenia scaleh i podziatdw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych,
dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.



§14

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono
w szczegotowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

§15

1. Ustala sie zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru opracowania planu poprzez droge krajowg
nr 16 o przebiegu: droga 91 (Dolna Grupa) — Grudzigdz — ltawa — droga 5 (Wirwajdy) — droga 7 (We-
zet ,Ostréda Potudnie”) — Olsztyn — Mraggowo — Etk — Augustow — Pomorze — Paékuny — Ogrodniki —
granica panstwa.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 1TMNW z drogi wewnetrznej 1KR (przy wykorzystaniu
istniejacego zjazdu z drogi krajowej nr 16) i terenu 2MNW z drog wewnetrznych 1KR i 2KR;

2) dostep komunikacyjny realizowany poprzez droge wewnetrzng 1KR z wykorzystaniem istniejgce-
go zjazdu z drogi krajowej nr 16 mozliwy jest na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
z uwzglednieniem wymagan i warunkéw wskazanych przez zarzgdce drogi;

3) parkingi — miejsca parkingowe dla nowej zabudowy projektowaé¢ na terenie, na ktérym ma zostac
zrealizowana dana inwestycja, wg wskaznika, uwzgledniajagcego miejsca parkingowe lokalizo-
wane w garazach i wynoszacego dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych minimum 1 miej-
sce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe;

2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez jej rozbu-
dowe;

3) odprowadzenie i oczyszczanie woéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto — ze zrodet indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne zrédta ciepta;
dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zZrodet odnawialnych, z wytagczeniem wymienionych
w § 6 pkt 3;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prawem miejscowym;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem
przepiséw odrebnych; dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrédet odnawialnych
Z wylgczeniem wymienionych w § 6 pkt 3;

7) telekomunikacja — zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej sieci telekomunika-
cyjnej, poprzez jej rozbudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ gtéwnie w liniach rozgraniczajgcych drdog;

9) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach, w sposob
nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zainwestowaniem; dopuszcza sie wydzielenia dla po-
trzeb infrastruktury technicznej nie powodujace zmiany przeznaczenia terenu; ww. dopuszczenia
nie dotycza terenéw oznaczonych symbolem ZN, dla ktérych obowigzujg ustalenia wedtug § 7 pkt
5;

10) sieci infrastruktury technicznej realizowaé w miare mozliwosci jako podziemne;

11) na obszarze opracowania planu zapewni¢ odpowiednie zaopatrzenie w wode do celéw przeciw-
pozarowych, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odrebnych;

12) zagospodarowanie poszczegoélnych terenéw zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych i dotyczacymi m. in. zapewnienia dojazdu oraz dostepu dla
stuzb ratowniczych;

13) ustalona w rozdziale 4 wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy elementdéw infrastruktury technicznej,
ktérych gabaryty oraz zasady sytuowania regulujg przepisy odrebne.

§ 16

Na obszarze objetym planem nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenéw.

§17

Dla terendéw znajdujacych sie w granicach obszaru opracowania planu ustala sie stawke procentows,
na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.



Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia planu

§18

Dla terenéw oznaczonych symbolami TMNW i 2MNW (o powierzchni ok. 1,11 ha i 0,18 ha) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wedtug § 7 pkt 1, 2, 3, 6,
8,9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: wedtug § 9.
4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)

2)
3)

4)

5)

9)

10)

11)

12)

13)
14)
15)
16)

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1IMNW: w odlegtosci 4,0 m i 5,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu 1KR i na
przedtuzeniu tej linii w zachodniej czesci terenu oraz w odlegtosci 19,0 m od potudniowe;j linii
rozgraniczajgcej terenu 1KR i na przedtuzeniu te;j linii;

b) dlaterenu 2MNW: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu 2KR oraz prostopadle
do linii rozgraniczajgcej terenu 2KR — na przedtuzeniu nieprzekraczalnej linii zabudowy na
terenie TMNW;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane na obu terenach od strony drogi krajowej nr 16
zostaty wyznaczone w odlegtosci 50,0 m od krawedzi jezdni tej drogi;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna-0,1;

b) maksymalna - 0,6;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m;

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno) —
6,0 m;

c) dla pozostatej zabudowy — 12,0 m;

liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytko-
we;

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno) — 1;

szerokosc¢ elewacji frontowej — maksymalnie 17,0 m;

rodzaje dachoéw — dwuspadowe symetryczne;

kat nachylenia potaci dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych: od 35° do 45°;

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 30° do 45°;

stosowac pokrycie dachu tradycyjng dachéwka ceramiczng w kolorze czerwieni lub materiatami

nawigzujacymi charakterem do tradycyjnej dachéwki;

elewacje — stosowac kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szaroéci lub kolorystyke wynikajacq

z zastosowanej technologii (cegta, drewno, kamien); dopuszcza sie oktadziny z drewna lub cegly

w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

budynki mieszkalne sytuowaé kalenicg gtéwng rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojaz-

dowej; dla dziatek znajdujgcych sie na terenie TMNW po zachodniej stronie placu do zawracania

drogi 1KR oraz dla dziatki znajdujacej sie na terenie 2MNW po pdlnocnej stronie placu do zawra-
cania drogi 2KR dopuszcza sie usytuowanie kalenicg gtéwng prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej drogi dojazdowej;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych na granicy dziatki budowlanej lub

w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlang;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800,00 m?;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

pozostate ustalenia wg § 6, § 8.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)

na terenie 1IMNW znajduje sie fragment strefy ochrony sanitarnej cmentarza — obowigzujg
ustalenia wedtug § 12 ust. 2;

na terenie 2MNW nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.



6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2 pkt 2;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3 pkt 1-7, 9, 11-13.

§19

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR (o powierzchni ok. 0,19 ha i ok. 0,06 ha) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) terenu 1KR: 10,0 m, w obrebie placu do zawracania: 12,5 m;
2) terenu 2KR: 8,0 m, w obrebie placu do zawracania: 12,5 m.

3. Zasady zagospodarowania terendw:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy (dla elementéw infrastruktury technicznej) — 12,0 m;

2) dopuszcza sie uksztattowanie jako ciagi pieszo-jezdne;

3) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenig;
4) pozostate ustalenia wedtug § 7 pkt 1, 2, 3, 6, 10, § 15 pkt 8.

§20

Dla terenu oznaczonego symbolem 1IE (o powierzchni ok. 0,01 ha) ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wedtug § 7 pkt 1, 2, 3, 10.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: wedtug § 9.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) stacje transformatorowg lokalizowa¢ w budynku; dopuszcza sie stacje transformatorowg w posta-
ci nastupowej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: na przedtuzeniu linii rozgraniczajacej terenu 11KP;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,3;
b) maksymalna: 0,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla stacji transformatorowej lokalizowanej w budynku — 5,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 12,0 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

7) rodzaje dachéw — symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe; dopuszcza sie dachy namioto-
we;

8) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 45°;

9) stosowaé pokrycie dachu tradycyjng dachdéwka ceramiczng w kolorze czerwieni lub materiatami
nawigzujacymi charakterem do tradycyjnej dachéwki;

10) elewacje — stosowaé kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci, dopuszcza sie okfadziny
z cegly w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

12) pozostate ustalenia wg § 8 pkt 1.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych: obiekty i urzadzenia

stacji transformatorowej sytuowac i eksploatowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng: na terenie dopuszcza sie miejsca parkingowe dla pojaz-
dow obstugi.
§21
Dla terenu oznaczonego symbolem 1IKP (o powierzchni ok. 0,01 ha) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren pompowni sciekéw.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia wedtug § 7 pkt 1, 2, 3, 10.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: wedtug § 9.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie ustala sie lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury kanalizacyjne;j;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,0 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.



5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych: obiekty i urzadzenia
przepompowni sciekdw sytuowac i eksploatowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng: na terenie dopuszcza sie miejsca parkingowe dla
pojazdéw obstugi.

§ 22

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN i 3ZN (o powierzchni ok. 0,06 ha, 0,07 ha i 0,16 ha)

ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw: teren zieleni naturalne;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcych na terenach 1ZN i 2ZN skarp wraz z towarzyszacy-
mi im zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi;

2) ustala sie zachowanie zieleni naturalnej na terenie 3ZN, w celu ochrony zagtebienia terenu wraz
z podmoktoscia, znajdujacych sie po wschodniej stronie obszaru planu (poza granicami opraco-
wania);

3) pozostate ustalenia wedtug § 7 pkt 1, 5, 6, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: wedtug § 9.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenach nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw budowlanych oraz elementéw matej archi-
tektury;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85%.

5. Tereny i obiekty podlegajagce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: na terenach nie

wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna: ustalenia wg § 15 ust. 3 pkt 9.
§23

Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP (o powierzchni ok. 0,23 ha) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie zachowanie istniejgcej rzezby terenu;
2) teren zagospodarowac zielenig niska i wysoka;
3) pozostate ustalenia wedtug § 7 pkt 1, 2, 3, 6, 10.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: wedtug § 9.
4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie nie dopuszcza sie lokalizowania budynkéw;
2) dopuszcza sie sytuowanie elementéw matej architektury;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla elementéw matej architektury — wedtug § 8 pkt 2;
b) dla pozostatej zabudowy (dla elementdw infrastruktury technicznej) — 12,0 m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: na terenie znajduje sie
fragment strefy ochrony sanitarnej cmentarza — obowigzujg ustalenia wedtug § 12 ust. 2;

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna: ustalenia wg § 15 ust. 3 pkt 9.
Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§24
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Mragowo.
§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



