Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo - GEOECOM 1

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DO PROJEKTU MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

w ohrehie geodezyinym Prohark,
gmina Mragowo

organ sporzadzajacy:

Woéjt Gminy Mragowo

wykonawca:

GEOECOM Jakub Makarewicz
urbanistyka, ochrona srodowiska

Paulina Matecka
4iawniona do wykonywania ocen
Lu iatywania srodowisko
u AL

ie 3 @
z dma 3 pazdnmm

0 otenach oddziatywania na srodowisko

liniec 2025 - sierpien 2026



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo - GEOECOM 2




Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo - GEOECOM 3

1. WSTEP 5
2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO ZE SZCZEGOLNYM

UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW 6
3.  OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU 9
4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH OBSZARU
MIEJSCOWEGO PLANU 10
5. OPIS|OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU 11
5.1. Potozenie obszaru opracowania 11
5.2 Klimat i zjawiska atmosferyczne 12
5.3. Rzezba terenu 12
5.4. Budowa geologiczna 13
5.5. Wody podziemne 13
5.6. Wody powierzchniowe 13
5.7. Walory przyrodnicze 14
5.8. Obiekty kultury materialnej 14
6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW PRZYRODY ................. 14
6.1. Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych przed antropopresjg

............................... 14
6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu 16
6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi 16
6.4. Przydatnosc¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych 16

7. CHARAKTERYSTYKA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PLANU, W TYMSZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW

CHRONIONYCH 17
7.1 Degradacja powietrza atmosferycznego 17
7.2 Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi 18
7.3. Degradacja wdd powierzchniowych i podziemnych 18
7.4. Hatas 19
7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego 19
7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej 19
8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO DOKUMENTU 20

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE,
SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE,
STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A TAKZE NA SRODOWISKO

20
10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYMI
ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA | OBSZAROW NATURA 2000 27

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALtYWAN NA SRODOWISKO, A
SZCZEGOLNIE NA CELE |PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC

OBSZAROW NATURA 2000 27
12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA PROGNOZY............. 28
13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU 28
14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC OBSZAROW NATURA 2000 29
15. ANALIZA WARIANTOWA 29
16. WNIOSKI 30
17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.....oevverererrnsens 31
18. OSWIADCZENIE 32
19. LITERATURA | WYKORZYSTANE MATERIALY 33

ZALACZNIK GRAFICZNY



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo - GEOECOM 4




Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo - GEOECOM 5

1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr LXXI1/570/23 Rady Gminy Mragowo z dnia 22 wrzes$nia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Probark, gmina Mragowo. Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz.U.z2026r.poz. 670) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Cato$¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Pauliny Mateckiej oraz Jakuba Makarewicza. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktorych wykaz zamieszczono na koncu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0s$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wediug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigta - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omoéwieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu srodowiska oraz probleméw ochrony
srodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektow chronionych w $wietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

e Czesc¢dotyczaca oceny zgodnosci zinnymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrzne;j
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$c¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos¢ oraz spojnosc¢ obszaréw Natura 2000.

e Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegdlnosci charakterystyke
oddziatywan iichistotnosci (w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1)dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac
znaczace negatywne skutki dla celéw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszaréw N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla$rodowiska,
aszczegolnie dlaobszarow N2000, 4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla $rodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.
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Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, S$rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie iprzedstawianie skutkéow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogdlny kierunek, w ktérym zmierzac¢ beda przyszte problemy sSrodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakoSciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar opracowania obejmuje dziatke ewidencyjng nr 405/60 o powierzchni 2,08 ha, potozong
w obrebie ewidencyjnym Probark, w gminie Mragowo. Obszar jest niezabudowany, wykorzystywany
rolniczo - dominuja grunty orne klas RIVa, RV i RVI, z fragmentami tagk trwatych (£IV) i nieuzytkow
(N). Przez wschodnig cze$c¢ dziatki przebiega droga gruntowa z pojedynczymi drzewami i krzewami,
a wzdtuz granicy potudniowej zlokalizowana jest $ciezka rowerowa. Obszar potozony
jest po potnocnej stronie drogi krajowej nr 16, w jej bezposrednim sasiedztwie. Obszar znajduje
sie w catosci w granicach otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachdd.

Obszaru nie objeto do tej pory planem miejscowym. Zgodnie z uchwatg nr LXX1/570/23 Rady Gminy
Mragowo z dnia 22 wrzesnia 2023 r. przyjecie planu ma na celu ustalenie przeznaczenia terenéw,
w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy.
Planuje sie przeznaczy¢ czes$é dziatki pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, z towarzyszaca
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz terenami zieleni naturalnej i urzadzone;j.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar projektu planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajgcymi na ich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te sg wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e  MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
e KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

e |E - teren elektroenergetyki;

e IKP - teren pompowni sciekow;

e ZN - terenzieleni naturalnej;

e ZP - terenzieleniurzadzone;j.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo - GEOECOM 7

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM OZNACZENIA
PROBARK, GMINA MRAGOWO  SKALAIT; 1000 b .~PROJEKT-~| UTaLEMATLAN

s
IR eoroawe | & T \ e [T —

Linic rozgraniczajyec tereny o rznym
i

FENEER
zagospodarow
@ Omaczenie identyfikacyjne oraz prrerna-
ceenic terenu w lwinch rozgraniczjycyeh

PRZEZNACZENIE TERENOW

Teren zabudowy mieschamion]
Jednoradzinnej walnostojacej

KR
j Teren komuniliaci drogowej wewngtrzue]

IE
Teren dehtroenergetybi
N
Teren 7ieleni naturalnej
Teren cicleni urzadzone]

WYROZNIONE ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

EI Nieprzekraczalue linie zabudowy

INFORMACIE
D Zalecane podzialy parcelacyjne

e

sadniczc w pnstact wekinnowc|

ZALACZNIK NR 1 DO UCHIWALY NR .,
RADY GMINY MRAGOWO Z DNIA

GMINA MRAGOWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GEODE-
ZYINYM PROBARK, GMINA MRAGOWO

N i,
WYRYS ZE 'STUDIUN UWARUNKOWAR
| KIERUNKOW ZAGQSPODAROWAN

NNEGO GF
e SKALA 126000~

- 100m A WOJT GMINY MRAGOWO m

Rysunek 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Probark,
gmina Mragowo - czes¢ graficzna w pomniejszeniu

Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

W strukturze funkcjonalnej terenéw objetych projektem planu dominuje funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna, realizowana na terenach 1-2MNW. Uzupetnieniem tej funkcji sg tereny
przeznaczone pod infrastrukture techniczng - teren elektroenergetyki (11E) oraz teren pompowni
Sciekdw (1IKP), a takze tereny zieleni naturalnej (1-3ZN) i teren zieleni urzadzonej (1ZP). Obstuge
komunikacyjna obszaru zapewniajg wyznaczone tereny drég wewnetrznych (1-2KR).

Projekt planu zawiera szereg zapiséw istotnych z punktu widzenia ochrony srodowiska. Analizowany
obszar znajduje sie w granicach otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaru
Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachdéd. Projekt planu
przewiduje w tym zakresie respektowanie przepiséw odrebnych. W celu ograniczenia ingerencji
w Srodowisko ustalono obowigzek zachowania i ochrony naturalnego uksztattowania terenu.
Projektowane zagospodarowanie, w tym sytuowanie budynkéw, obiektéw matej architektury,
dojazdéw i miejsc parkingowych, nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu, przy czym
poza miejscami usytuowania budynkéw nie moze dojs$¢ do zmiany rzednych terenu oraz wielkosci,
kierunkéw i uktadu jego nachylen. Ustalono réwniez obowigzek zachowania i ochrony zadrzewien
srédpolnych i przydroznych. Szczegdlng ochrong objeto tereny 1ZN i 2ZN, obejmujace istniejgce
skarpy wraz z towarzyszacymi im zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi, dla ktérych
ustalono obowigzek zachowania i ochrony. Wzdtuz wschodniej granicy obszaru objetego planem
wyznaczono teren zieleni naturalnej 3ZN o szerokosci 14,0 m, zwiekszajacej sie w czesci pétnocnej
do 20,0 m, ktérego celem jest ochrona zagtebienia terenu wraz z podmoktoscia i towarzyszaca
zielenig, potozonego po wschodniej stronie granicy planu. Tereny ZN wraz z wystepujaca na nich
roslinnoscia podlegajg ochronie i powinny pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. Nie dopuszcza
sie na nich lokalizowania obiektéw budowlanych ani elementéw matej architektury, a minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 85%. Dla terenu zieleni urzadzonej 1ZP ustalono
natomiast minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70%, obowigzek
zachowania istniejgcej rzezby terenu oraz zagospodarowanie zielenig niskg i wysoka. Uzupetnienia
zieleni na obszarze planu nalezy wykonywac z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, z wyjatkiem
terendéw ZN pozostawianych w dotychczasowym uzytkowaniu. Przy realizacji ustalen planu nalezy
réwniez zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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W planie zawarto réwniez ustalenia dotyczace ochrony przed hatasem. Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodne
z przepisami odrebnymi. W przypadku projektowania budynkéw mieszkalnych w strefach
oddziatywania hatasu od drogi krajowej nr 16 nalezy zastosowaé rozwigzania zapewniajace
skuteczne zabezpieczenie akustyczne przed uciazliwym oddziatywaniem hatasu z tej drogi.
Dodatkowo, w celu ograniczenia wptywu hatasu komunikacyjnego, wzdtuz potudniowej granicy
obszaru wyznaczono teren zieleni urzadzonej 1ZP o szerokosci 15,0 m, przeznaczony
do zagospodarowania zielenig izolujgca. Tymsamym w projektowanym dokumencie zadbano
o odpowiednig ochrone zabudowy wrazliwej na hatas.

Projekt planu reguluje zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Na obszarze objetym
planem nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.
Dopuszczono lokalizacje naczétkéw i lukarn, a takze obiektéw matej architektury, w tym altan i wiat,
ktérych maksymalna wysokosc nie moze przekraczaé 5 m, z wytaczeniem terenéw ZN, gdzie obiekty
takie sg niedopuszczalne. Okreslono rowniez zasady ksztattowania ogrodzen od strony drég,
wskazujac ich maksymalng wysokos¢ 1,7 m oraz obowigzek stosowania materiatéw naturalnych,
takich jak cegta, drewno i kamien, lub azurowych ogrodzen stalowych. Zakazano stosowania
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych, a ich realizacje przewidziano
na fundamentach punktowych, bez podmuréwek.

Na terenach IMNW i 2MNW dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej. Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wynosi 10,0 m, budynkéw
gospodarczo-garazowych 6,0 m, natomiast dla pozostatej zabudowy dopuszczono wysokos$é
do12,0m. W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne (wtym poddasze uzytkowe), natomiast dla budynkéw gospodarczo-
garazowych jedng kondygnacje nadziemna. Intensywnos¢ zabudowy okreslono na poziomie 0,1 - 0,6,
co pozwala narealizacje $rednio intensywnych form zabudowy. Ze wzgledu na dazenie
do zachowania w jak najwiekszym stopniu zieleni wystepujacej na tych terenach, udziat powierzchni
biologicznie czynnej na terenach MNW wynosi minimum 50% powierzchni dziatki budowalnej.
W celu zapewnienia spdéjnego i harmonijnego charakteru zabudowy okreslono wytyczne dotyczace
materiatéw i kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych. Pokrycia dachowe powinny by¢ wykonane
z tradycyjnej dachéwki ceramicznej w kolorze czerwieni lub z materiatéw nawigzujacych estetyka
do takiej dachéwki. Elewacje nalezy wykanczaé¢ w odcieniach bieli, bezu i szarosci lub stosowac
kolorystyke wynikajgcg z zastosowanych materiatéw, takich jak cegta, drewno czy kamien,
przy zachowaniu ich naturalnej kolorystyki. Niedopuszczalne jest stosowanie oktadzin z tworzyw
sztucznych.

Dla terenu elektroenergetyki 1IE ustalono maksymalng wysokos$¢ stacji transformatorowej
lokalizowanej w budynku na poziomie 5,0 m, natomiast dla pozostatej zabudowy dopuszczono
wysokos¢ do 12,0 m. Stacje transformatorowa dopuszcza sie w budynku lub w postaci nastupowej.
Dla terenu pompowni Sciekéw 1IKP maksymalng wysokos¢ zabudowy ustalono na poziomie 5,0 m.
Obiekty i urzadzenia przepompowni Sciekéw powinny by¢ sytuowane i eksploatowane zgodnie
z przepisami odrebnymi. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% dla terenu
11E oraz 30% dla terenu 11KP.

Uwzgledniono potozenie obszaru w sasiedztwie cmentarza, zlokalizowanego okoto 30m
na potudniowy zachdéd od granic planu, a takze wynikajacg z tego strefe ochrony sanitarnej,
dla ktérej obowiagzuja przepisy odrebne. Ograniczenia zwigzane z tg strefg zostaty odzwierciedlone
w ustaleniach planu oraz przedstawione w czesci graficzne;.

W projekcie szczegétowo uregulowano takze zasady realizacji infrastruktury technicznej. Okreslono
warunki zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplna, a takze odprowadzania sciekéw
sanitarnych, woéd opadowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami. Uwzgledniono
rowniez zasady obstugi komunikacyjnej. Obstuge terenu IMNW przewidziano z drogi wewnetrznej
1KR, przy wykorzystaniu istniejgcego zjazdu z drogi krajowej nr 16, natomiast terenu 2MNW z drég
wewnetrznych 1KR i 2KR. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymagane jest zapewnienie
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co najmniej jednego miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny.

Przedmiotowe tereny nie zostaty do tej pory objete ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw
oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej, terendw zieleni naturalnej i urzadzonej oraz zapewnienia wtasciwej
obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej. Ustalenia dokumentu majg na celu ksztattowanie tadu
przestrzennego zgodnie z zasadami zrdownowazonego rozwoju, z poszanowaniem uwarunkowan
przyrodniczych i krajobrazowych wynikajacych z lokalizacji w granicach otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego - Zachadd.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU

Projekt planu ma dwojaki charakter - rozwojowy, dzieki umozliwieniu rozwoju zabudowy
i infrastruktury technicznej, a z drugiej strony konserwujacy przestrzen, poprzez ochrone istniejacej
rzezby terenu oraz wyznaczenie terendéw zieleni naturalnej ZN i zieleni urzadzonej ZP,
charakteryzujacych sie wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej i ograniczeniem
mozliwosci lokalizacji zabudowy.

Analizowany obszar potozony jest w sasiedztwie drogi krajowej nr 16 charakteryzujacej
sie znacznym natezeniem ruchu, w tym pojazdéw ciezarowych, ktére w najwiekszym stopniu
wptywajg na emisje zanieczyszczehn powietrza oraz poziom hatasu. Nie przewiduje sie jednak,
aby wzdtuz tej trasy dochodzito do przekroczen dopuszczalnych norm w zakresie jakosci powietrza
czy oddziatywan akustycznych. Obecnie w granicach obszaru nie wystepuje zabudowa,
a stan aerosanitarny jest korzystny. W przysztosci, aby minimalizowac oddziatywanie potencjalnych
obiektéw, nalezy wskazywacé potrzebe stosowania nisko- lub bezemisyjnych nosnikéw energii
w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

Planowana budowa drogi ekspresowej S16 na odcinku Mragowo-Orzysz-Etk moze miec pozytywny
wptyw na stan Srodowiska, poprzez wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza droge krajowa nr 16.
W efekcie zmniejszenia emisji hatasu oraz zanieczyszczen komunikacyjnych mozna oczekiwaé
poprawy jakosci powietrza i ogélnych warunkéw zycia w rejonie opracowania.

W kontekscie obecnego uzytkowania terenu, a takze potencjalnych zmian w przysztosci, wazna
jest m.in. litologia osadéw powierzchniowych obszaru. Budowa geologiczna obszaru zapewnia
umiarkowang ochrone przed zanieczyszczeniem wod podziemnych, mimo to nalezy podejmowac
dziatania majace na celu niedopuszczenie do pogorszenia jakosci Srodowiska wodno-gruntowego,
jak np. zadbanie o racjonalne rozwigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi i Sciekami
komunalnymi.

Analizowany obszar obejmuje tereny otwarte, uzytkowane rolniczo, urozmaicone przez pojedyncze
drzewa. Biorgc pod uwage warunki geotechniczne oraz dobrg dostepnos¢ komunikacyjng,
nie stwierdza sie istotnych przeciwwskazan do wprowadzenia nowego zagospodarowania.
Planowane zmiany powinny jednak uwzglednia¢ istniejgce uwarunkowania przyrodnicze
i krajobrazowe. W przypadku powstania nowej zabudowy, nalezy dotozy¢ staran, aby odpowiadata
funkcjom wystepujgcym w otoczeniu. Wskazane jest réwniez zagospodarowanie terenu
z wykorzystaniem réznorodnej zieleni, w tym ozdobnej, dzieki czemu krajobraz bedzie prezentowat
pozytywne walory widokowe. Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachdéd oraz otulinie Mazurskiego Parku
Krajobrazowego, co dodatkowo podkresla koniecznosé¢ ochrony jego waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych. W zwigzku z projektowang zabudowa niewielka powierzchnia zostanie
przeznaczona do przeksztatcenia, co nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie wptynie
negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw.
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4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mragowo

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mragowo, zostato
przyjete uchwatg nr XVI11/130/2000 Rady Gminy Mragowo z dnia 6 marca 2000 r. oraz zmienione
uchwatami Nr XXIX/1295/13 z dnia 5 wrzes$nia 2013 r., Nr XX/167/16 z dnia 25 maja 2016 r.
oraz Nr XXVI1/241/26 Rady Gminy Mragowo z dnia 27 maja 2026 r. W ww. studium przedmiotowe
tereny znajduja sie w granicach strefy ochronnej |, w zasiegu obszaru ,ID”.

Obszar ,ID” obejmuje grunty rolne i zabudowe siedliskowg cz. wsi Probark, Probark Nowy,
Wierzbowo wraz z koloniami, potozone miedzy jeziorami Probarskim i Wierzbowskim, w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachéd oraz ostoi
ptasiej ,Puszcza Piska”. Czes¢ obszaru, rejon wsi Wierzbowo i jeziora Wagiel, stanowig tereny
o niskiej odpornosci wod podziemnych gtéwnego poziomu wodonosnego na zanieczyszczenia
z powierzchni. Stopien zagrozenia tych wdd zanieczyszczeniami okresla sie jako sredni.
Ponadto czes¢ obszaru, teren w okolicach wsi Probark i Nowy Probark, potozony jest w zlewni jezior
bezodptywowych, a wiec wymagajacy szczegdlnej ochrony.

Zgodnie z ustaleniami Studium nowa zabudowa, w tym obiekty turystyczne, powinna
by¢ lokalizowana przede wszystkim w granicach zwartej zabudowy Wierzbowa i Nowego Probarka,
na terenach juz zabudowanych, objetych rozpoczetym procesem urbanizacji, w obrebie istniejacej
zabudowy kolonijnej oraz nawyznaczonych terenach rozwojowych. Dopuszczono réwniez realizacje
zabudowy zagrodowej na terenach rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto na zachéd
od Probarka, przy drodze krajowej nr 16, wyznaczono teren rozwoju zabudowy mieszkaniowej
iustugowej, obejmujagcy obszar objety sporzadzanym planem miejscowym. Kierunki
zagospodarowania obszaru ID powinny jednoczesnie uwzglednia¢ ochrone krajobrazu otwartego,
ograniczenie budowy trwatych ogrodzen poza jednostkami osadniczymi, w szczegdlnosci ogrodzen
z fundamentami i trwatymi bramami oraz preferowanie zwiekszania udziatu uzytkow zielonych
i ekologicznych form upraw.

Projekt planu pozostaje zgodny z kierunkami wyznaczonymi w Studium, poniewaz zaktada rozwdj
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w granicach wskazanego w Studium terenu rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w sasiedztwie istniejagcych zabudowan i uktadu drogowego,
bez ingerencji w tereny przyrodniczo cenne. Jednoczesnie w projekcie wyznaczono tereny zieleni
naturalnej 1-3ZN oraz teren zieleniurzadzonej 1ZP, stuzace ochronie istniejacych skarp, zadrzewien
i zakrzewien oraz zieleni zwigzanej z zagtebieniem terenu. Ograniczenia w zakresie intensywnosci
zabudowy, wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej, obowigzek zachowania naturalnego
uksztattowania terenu oraz wydzielenie terenéw zieleni odzwierciedlajg zatozenia racjonalnego
ksztattowania przestrzeni i ochrony srodowiska.
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Rysunek 2. Fragment rysunku
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Mragowo (obszar objety
projektem planu zaznaczono czarng
linig przerywana i wskazano strzatka)
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5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar opracowania obejmuje dziatke ewidencyjna nr 405/60, potozong w obrebie ewidencyjnym
Probark, w gminie wiejskiej Mragowo. Pod wzgledem administracyjnym obszar zlokalizowany
jest w potudniowo-wschodniej czesci gminy, w centrum powiatu mragowskiego, w $rodkowo-
wschodniej cze$ci wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

Analizowany obszar zajmuje powierzchnie 2,08 ha, jest niezabudowany i charakteryzuje
sie rolniczym uzytkowaniem. W strukturze uzytkowania gruntéw dominuja uzytki rolne, obejmujace
grunty orne klas bonitacyjnych RIVa, RV oraz RVI, a takze fragmenty tak trwatych (tIV)
oraz nieuzytkow (N). Wschodnig czes$¢ dziatki przecina droga gruntowa, wzdtuz ktérej wystepuja
pojedyncze drzewa i krzewy. Wzdtuz potudniowej granicy obszaru przebiega sciezka rowerowa.

Obszar potozony jest po potnocnej stronie drogi krajowej nr 16, w jej bezposrednim sasiedztwie.
Posiada dostep do podstawowej infrastruktury technicznej - sieci elektroenergetycznej
oraz kanalizacyjne;j.

Obszar zlokalizowany jest na Pojezierzu Mazurskim, regionie o wyjgtkowych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych. Analizowana dziatka znajduje sie w catosci w granicach otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachdd. Dodatkowo, w bezposrednim sgsiedztwie,
na potudnie od drogi krajowej nr 16, znajduje sie Obszar Natura 2000 Puszcza Piska (PLB280008).
Bezposrednie sasiedztwo obszaru tworzy mozaika pdl, tak, zadrzewien srédpolnych oraz niewielkich
ciekéw i oczek wodnych, ktérym towarzyszy roslinnosc typowa dla siedlisk wilgotnych. W poblizu
znajdujg sie réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej,
skoncentrowane w obrebie wsi Probark i Nowy Probark. Okoto 30 m od obszaru, za drogg krajowa,
znajduje sie zabytkowy cmentarz ewangelicki z XIX w., ujety w gminnej ewidencji zabytkéw.
Na wschdéd od analizowanego obszaru znajdujg sie dwa jeziora: Probarskie, oddalone o okoto 420 m
oraz Juksty w odlegtosci okoto 1,2 km. Oba akweny majg duze znaczenie krajobrazowe i rekreacyjne,
sg chetnie odwiedzane zaréwno przez mieszkancow, jak i turystéw. Ich bliskos¢ podnosi atrakcyjnosc
okolicy i sprzyja rozwojowi funkcji wypoczynkowych i rekreacyjnych.

0 25 50 m
e

405/60

Rysunek 3. Ortofotomapa wraz z podziatem katastralnym przedstawiajgca obszar
(czarna linia przerywana) i tereny przylegte (zrédto: geoportal.gov.pl)
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5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Pod wzgledem klimatycznym obszar nalezy do strefy pojeziernej, dzielnicy mazurskiej,
charakteryzujacej sie duzg zmiennoscia warunkéow pogodowych i podwyzszong wilgotnosciag
powietrza. Klimat cechuje sie relatywnie chiodniejszymi latami i tagodniejszymi zimami
w poréwnaniu do obszaréw potozonych w innych czeséciach kraju. Srednioroczna suma opadéw
na obszarze gminy wynosi okoto 550 mm, z kolei $rednia temperatura roczna to okoto 6,5°C.
Dominuja wiatry z kierunku pétnocnego i pétnocno-zachodniego.

Powyzsza charakterystyka elementéw klimatu odnosi sie w sposéb ogdlny do obszaru catej gminy
ijej okolic. Klimat lokalny ksztattuje wiele czynnikéw naturalnych jak obecno$¢ wadd
powierzchniowych, gtebokos¢ zalegania wod gruntowych, szata roslinna, wystepowanie terenéw
otwartych czy tez rzezba terenu. Istotny wptyw majg réwniez czynniki antropogeniczne,
w tym rodzaj i intensywnos¢ zabudowy.

Na analizowanym obszarze dominuje topoklimat terenéw otwartych, falistych. Charakterystyczne
jest dla niego wystepowanie korzystnych warunkéw termicznych oraz wilgotnosciowych,
atakze dobre przewietrzanie, co sprzyja lokalizacji nowej zabudowy, w tym mieszkaniowe;j.
Czynnikiem wptywajacym na lokalny klimat jest sgsiedztwo drogi krajowej i zwigzana z tym emisja
komunikacyjna. W bliskiej odlegtosci od analizowanego obszaru znajduja sie jeziora Probarskie
i Juksty, ktorych obecnos¢ moze wptywaé korzystnie na lokalny topoklimat. Zbiorniki wodne
oddziatujg stabilizujgco na mikroklimat m.in. poprzez zwiekszenie wilgotnosci powietrza
oraztagodzenie dobowych wahan temperatury. Efektem tego jest poprawa komfortu
bioklimatycznego, szczegdlnie w sezonie letnim, co ma znaczenie zaréwno dla jakosci zycia
mieszkancoéw, jak i atrakcyjnosci turystycznej obszaru. Generalnie, biorac pod uwage ogdlne warunki
topoklimatyczne, jest to obszar o korzystnych predyspozycjach rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i towarzyszacej infrastruktury.

5.3. Rzezba terenu

Biorac pod uwage zaktualizowang regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski,
iin., 2019) przedmiotowy obszar znajduje sie w mezoregionie Pojezierze Mragowskie (842.82),
nalezagcym do makroregionu Pojezierze Mazurskie. Obszar ten charakteryzuje sie rzezba
mtodoglacjalna, zwigzang z dziatalnoscia ladolodu i procesami wodno-lodowcowymi. Pod wzgledem
geomorfologicznym obszar opracowania znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej falistej,
lokalnie przykrytej piaskami i zwirami sandrowymi.

Rzezba terenu w granicach analizowanego obszaru jest zréznicowana. Wysokosci bezwzgledne
mieszcza sie w przedziale od okoto 141 do 158 m n.p.m. Wyzej wyniesionymi elementami rzezby
sg pagorki wysoczyznowe w poétnocno-zachodniej czesci obszaru, gdzie wysokosci osiaggajg 156-
158 mn.p.m. W kierunku centralnej czesci dziatki wysokosci obnizajg sie stopniowo do poziomu 147-
148 m n.p.m., tworzac tagodne obnizenie terenu. Dalej, w rejonie przebiegu drogi gruntowej, teren
ponownie nieznacznie sie wznosi do okoto 150-152 m n.p.m. Sama droga zlokalizowana
jest na wzglednie ptaskim fragmencie, petnigcym funkcje lokalnego wyptaszczenia w obrebie zbocza.
Po obu stronach drogi teren opada w kierunku wschodnim, tworzac starasowane zbocze,
ktére prowadzi do lokalnego obnizenia zlokalizowanego we wschodniej czesci dziatki. W tym rejonie
znajdujg sie najnizej potozone fragmenty analizowanego obszaru, osiggajgce rzedne okoto 141-142
m n.p.m. Obnizenie to kontynuuje sie poza granicami opracowania i jest odwadniane przez réw
melioracyjny przebiegajacy za wschodnig granica.

Analiza spadkow wskazuje, Zze przewazajg stoki o umiarkowanym nachyleniu, wynoszacym okoto 5-
8%. Najbardziej strome fragmenty zlokalizowane s3 w rejonie drogi, gdzie nachylenie stokéw
przekracza 10%, a lokalnie moze osigga¢ nawet 18%. Spadki te sg jednak réwnomiernie roztozone
na duzej powierzchni, co nadaje zboczom tagodny charakter.

Pomimo wystepowania wyraznych deniwelacji, zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu
Geologicznego - Panstwowego Instytutu Badawczego (System Ostony Przeciwosuwiskowej -
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SOPO), w granicach obszaru nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi.
Zpunktu widzenia zagospodarowania, warunki morfometryczne terenu nalezy ocenic
jakokorzystne - umozliwiaja posadowienie zabudowy bez koniecznosci  stosowania
skomplikowanych rozwigzan inzynieryjnych. W rejonach o nieco wiekszym nachyleniu terenu
uwarunkowania rzezby moga zosta¢ uwzglednione na etapie projektowania zagospodarowania,
zwtaszcza przy lokalizacji zabudowy i uktadzie komunikacyjnym. Lokalnie moze zaistnie¢ potrzeba
wyrdwnania terenu.

5.4, Budowa geologiczna

Ogodlnych informacji na temat budowy geologicznej, rodzaju utworéw powierzchniowych
analizowanego obszaru dostarcza arkusz Piecki Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski (SGMP)
wskali 1:50 000, wydanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Na przedmiotowych terenach
utwory powierzchniowe reprezentowane sg przez gliny oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe.
Lokalnie, na wschodzie dziatki, mogg wystepowac¢ utwory organiczno-mineralne zwigzane
z obnizeniem odwadnianym przez réw melioracyjny.

Oceniajac witasciwosci geotechniczne gruntéw, mozna zauwazyé, ze w znacznej czesci obszaru
charakteryzujg sie one korzystnymi wtasciwosciami fizyko-mechanicznymi i sg przydatne
do zabudowy. Jedynie tereny na wschodzie ze wzgledu na potencjalne wystepowanie gruntéw
organiczno-mineralnych moga stanowi¢ utrudnienia w lokalizacji nowych obiektéw. Nalezy
zaznaczy¢, ze przytoczone dane daja jedynie przyblizony obraz warunkéw gruntowo-wodnych,
wystepujacych w podtozu. Wiasciwosci utworéw powierzchniowych nie predysponujg terenu
do uruchomienia proceséw denudacyjnych i erozyjnych.

Zgodnie z Systemem Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS w granicach obszaru
opracowania planu i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
7167 kopalin, a takze obszaréw i terendéw gorniczych.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wéd podziemnych, analizowany
obszar nalezy do JCWPd nr 20 (PLGW200020). Na terenie JCWPd nr 20 wyrdzniono trzy warstwy
wodonosne w piaszczystych utworach czwartorzedowych i jedng paleogensko-neogenska. Zasilanie
poziomow czwartorzedowych odbywa sie gtéwnie poprzez infiltracje woéd opadowych, a przeptyw
wod odbywa sie w kierunku wiekszych rzek i wiekszych jezior, ktére stanowiag gtéwng baze drenazu.

Odptyw wéd podziemnych z obszaru opracowania przebiega generalnie w kierunku wschodnim,
ku lokalnemu obnizeniu terenu odwadnianemu przez réw melioracyjny, a dalej w kierunku jezior
Probarskiego i Juksty.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja ujecia wéd podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ z obszaru gminy.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw  wodonosnych,
rowniez odpornos$¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni
terenu do wéd podziemnych. Wystepujace w obrebie dziatki osady piaszczyste oraz gliny zapewniaja
umiarkowang izolacyjno$é, co oznacza ograniczona, cho¢ nie catkowity, bariere dla migracji
zanieczyszczen w giab profilu glebowego.

5.6. Wody powierzchniowe

Obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Cze$ci Wéd Powierzchniowych Dejna do jez. Dejnowa
(RW70001858482953) o statusie naturalnej czesci wéd. Dejna przeptywa okoto 2 km na zachéd
od granic opracowania. Obszar znajduje sie rowniez w zlewni Jeziora Juksty (LW30497) potozonego
okoto 1,2 km na wschéd od obszaru.
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Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg powierzchniowe obiekty hydrograficzne.
Przy wschodniej granicy obszaru znajduje sie row melioracyjny, odwadniajacy lokalne obnizenie
terenu.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

5.7. Walory przyrodnicze

Zréznicowanie szaty roslinnej w granicach obszaru determinowane jest przede wszystkim
przez warunki wilgotnosciowo-glebowe, a takze sposéb zagospodarowania przestrzeni. W granicach
obszaru dominujg zbiorowiska synantropijne zwigzane z rolniczym uzytkowaniem terenéw
ztowarzyszacymi gatunkami segetalnymi, a takze zbiorowiska ruderalne na terenach
nieuzytkowanych oraz w poblizu ciggéw komunikacyjnych. W obnizeniu terenu, w sasiedztwie rowu
melioracyjnego, wystepuje trwata tgka uzytkowana ekstensywnie, porosnieta gtéwnie przez trawy
i roslinnos¢ wilgociolubna. Urozmaicenie stanowig krzewy i zielen wysoka rosnace wzdtuz drogi,
ktére pomimo ograniczanego zasiegu petnig istotne funkcje krajobrazowe i ekologiczne.

Obszar pozostaje pod statym oddziatywaniem czynnikéw antropogenicznych, takich jak droga
krajowa czy zabudowa. Dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania tj. pola uprawne,
taki, sprzyja przede wszystkim obecnosci drobnej zwierzyny jak np. zajace, myszy, krety, sarny
czy lisy, a takze awifauny preferujgcej agrocenozy. Nie ma tu generalnie terenéw, ktére mogtaby
zasiedlac na state wieksza zwierzyna. Biorac pod uwage wystepowanie terenéw otwartych rolnych
oraz woéd powierzchniowych w okolicy, mozliwe jest, ze te obszary stuzg ornitofaunie jako korytarze
migracyjne. Nalezy jednak pamieta¢, ze naturalne warunki siedliskowe na analizowanym obszarze
zostaty czesciowo zmienione przez cztowieka.

5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach opracowania nie wystepuja obiekty zabytkowe, takie jak zabytki kultury materialnej
wpisane do rejestru czy ewidencji zabytkéw. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony
archeologicznej i konserwatorskiej.

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1.0chrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Wséréd form  ochrony przyrody wskazanych przez ustawe o ochronie przyrody
(t.j.Dz.U.z2026r.poz. 13 ze zm.) analizowany obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachdéd oraz otulinie Mazurskiego Parku
Krajobrazowego.

Obszar Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachéd zostat
utworzony w 1998 r. Aktualnie obszar funkcjonuje na mocy uchwaty nr XLIV/636/22 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego zdnia 29 listopada 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachéd (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Z2022r.poz.5616).

Jego utworzenie miato na celu zachowanie wyjatkowych waloréw krajobrazu mtodoglacjalnego
charakterystycznego dla Mazur (moreny, sandry, pagorki, jeziora), ochrone ekosystemdw
iichréznorodnosci biologicznej, poprzez zachowanie mozaiki laséw, tak, uzytkéw rolnych, oczek
wodnych i ciekéw oraz korytarzy ekologicznych pomiedzy obszarami chronionym. Obszar petni
ponadto istotng funkcje rekreacyjng i krajobrazows, stanowigc element szerszego systemu ochrony
przyrody zwigzanego z Mazurskim Parkiem Krajobrazowym.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. w obrebie geodezyjnym Probark, gmina Mragowo - GEOECOM 15 ‘

W granicach obszaru obowiazuje szereg zakazéw m.in. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, likwidacji zadrzewien $rédpolnych i przydroznych. Zakazuje
sie takze niszczenia siedlisk zwierzat, zmiany stosunkéw wodnych czy zabudowy w bezposrednim
sasiedztwie zbiornikow wodnych, z wyjatkiem inwestycji stuzacych gospodarce rolnej, lesnej
lub rybackiej. Wprowadzone regulacje nie eliminuja mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy,
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ale naktadajg obowigzek uwzglednienia uwarunkowan
Srodowiskowych przy planowaniu zagospodarowania. Celem jest zachowanie réwnowagi miedzy
ochrong zasobéw przyrody a rozwojem lokalnym.

Analizowany obszar potozony jest w otulinie Mazurskiego Parku Krajobrazowego, co dodatkowo
podkresla jego walory przyrodnicze i krajobrazowe. Otulina petni funkcje buforows, ograniczajacej
presje inwestycyjng na najcenniejsze przyrodniczo fragmenty Mazurskiego Parku Krajobrazowego
oraz wspierajacej realizacje jego funkcji ochronnych. Obecnie park funkcjonuje na mocy uchwaty
nr XLIV/635/22 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 listopada 2022 r.
w sprawie Mazurskiego Parku Krajobrazowego. Objecie terenu otuling oznacza koniecznos¢
szczegoblnego uwzgledniania waloréw srodowiska przy planowaniu zagospodarowania przestrzeni.
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Rysunek 4. Obszar objety projektem planu (czarna linia) na tle form ochrony przyrody
(zrédto: geoportal.gov.pl, Geoserwis GDOS)

W granicach obszaru nie wyznaczono zadnych korytarzy ekologicznych. Gtéwne szlaki migracji
przebiegaja poza granicami opracowania, w obrebie zwartych komplekséw lesnych Puszczy Piskiej
oraz ciagu jezior Probarskie-Juksty. Mozliwosci migracyjne na terenie opracowania sg czesSciowo
ograniczone przez sasiedztwo drogi krajowej nr 16 i zabudowy. Mimo to tereny rolnicze pozostaja
dostepne dladrobnej fauny, takiej jak zajace, sarny czy lisy. Cho¢ analizowany obszar nie petni
kluczowej roli w regionalnym systemie przyrodniczym, zachowanie istniejagcych elementéw zieleni
oraz ich uzupetnienie moze pozytywnie wptyngé na jakos¢ $rodowiska przyrodniczego,
nie zaktdécajac przy tym funkcjonowania sgsiednich powigzan ekologicznych.
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6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny otwarte, rolne, a krajobraz urozmaicajg pojedyncze drzewa.
Ocena waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko
rozumianego pojecia estetyki krajobrazu i zréwnowazonego zagospodarowania terenéw.

Analizowany obszar prezentujg walory estetyczne typowe dla pejzazu wiejskiego. Nie jest to jednak
krajobraz monotonny, poniewaz teren jest pofalowany, a na urozmaicenie planu strukturalnego
wptywa obecnosc¢ zieleni wysokiej. Na obszarze nie wystepujg elementy, ktére obnizatyby
jegowartos¢ krajobrazowa. Niewatpliwym atutem jest potozenie obszaru w sasiedztwie jezior
o urozmaiconej linii brzegowej, czesto z obecnoscig wysp i otaczajacych je komplekséw lesnych
oraz mozaiki pél i tgk. Catosc tworzy harmonijny, atrakcyjny wizualnie krajobraz, charakterystyczny
dla terendéw Pojezierza Mazurskiego.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar potozony jest w obrebie terenéw wiejskich, gdzie od lat wykorzystywany byt pod uprawy.
Wystepujgce tam gleby wykazuja przecietne i stabe uwarunkowania dla produkcji rolnej. Dominuja
grunty rolne klasy IV-V, a urozmaicenie stanowig fragmenty tak i nieuzytkéw. Biorac pod uwage
korzystne warunki geotechniczne sprzyjajace lokalizowaniu zabudowy, dostepnos$¢ komunikacyjna,
a takze zagospodarowanie wystepujace w otoczeniu, zasadne bytoby wprowadzenie nowych
elementéw zagospodarowania terenu zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoiju. Istniejgca
zielen wysoka, ze wzgledu na podnoszenie waloréw ekologicznych obszaru posiada predyspozycje
do zachowania i wkomponowania w przyszte zagospodarowanie.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Analizowany obszar charakteryzuje sie korzystnymi warunkami dla rozwoju réznorodnych funkcji
uzytkowych, w tym zabudowy mieszkaniowej. Dogodne potozenie w sgsiedztwie drogi krajowej
orazdostep do podstawowej infrastruktury technicznej sprzyjajag adaptacji terenu do nowej
zabudowy, zgodnej z aktualnymi potrzebami spoteczno-gospodarczymi wsi i jej otoczenia. Warunki
geotechniczne oceniane s3 jako generalnie korzystne, teren jest stabilny i nadaje sie pod zabudowe.
Pewne ograniczenia mogg wystepowac lokalnie, na wschodnich obrzezach w sasiedztwie rowu
melioracyjnego, gdzie mozliwa jest obecnos$¢ gruntéw organiczno-mineralnych. Rzezba terenu
jest urozmaicona, pagoérkowata, lokalnie wystepujg wieksze spadki terenu co nalezy uwzglednié
przy realizacji nowych inwestycji. Obszar nie jest zagrozony zjawiskami osuwiskowymi
ani powodziowymi. Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachéd oraz otulinie Mazurskiego Parku Krajobrazowego,
wobec czego nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi. Na analizowanym obszarze
nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw fauny i flory, co utatwia realizacje nowych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Grunty orne sklasyfikowano jako gleby sredniej i niskiej klasy
bonitacyjnej, co oznacza brak przeciwwskazan do zmiany ich dotychczasowego uzytkowania. Wazne
jest jednak, aby nowe funkcje nie obcigzaty srodowiska ani nie prowadzity do jego degradacji.
Dla zachowania bioréznorodnosci wskazane jest utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej
iwkomponowanie jej w przyszte zagospodarowanie terenu. Generalnie mozna przyjac,
iz poza terenami na wschodnich obrzezach, wystepuje przydatno$¢ przyrodniczych elementéw
fizjograficznych dla potrzeb budownictwa, przy jednoczesnej koniecznosci zachowania réwnowagi
miedzy rozwojem osadniczym, a ochrong srodowiska.
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7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACII PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegélnych komponentéw Srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
do wymienionych powyzej zrodet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazéw i pytow. Ze wzgledu
narodzaj i zasieg wyrdznia sie trzy rodzaje emisji: punktowa pochodzacg ze Zrédet przemystowych,
technologicznych i  energetycznych, liniowg zwigzang z transportem drogowym
oraz powierzchniowa pochodzaca z niskiej emisji z ogrzewania mieszkan i domoéw.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg zaktady przemystowe czy instalacje produkcyjne,
ktére mogtyby stanowié istotne zagrozenie dla jakosci powietrza. Brak réowniez zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, co wyklucza wystepowanie emisji niskiej pochodzacej
zindywidualnych systeméw grzewczych. Zabudowa znajdujaca sie w sasiedztwie obszaru
nie jest na tyle zwarta, aby znaczaco wptywac na jako$¢ powietrza omawianych terenéw. W efekcie
jakos$¢ powietrza ksztattowana jest w przewazajacej mierze przez emisje liniowa, zwigzang z ruchem
drogowym.

Zasadniczym zrodtem zanieczyszczen powietrza w rejonie opracowania jest droga krajowa nr 16.
Jest to trasa owzmozonym ruchu pojazdéw, w tym samochodéw osobowych i dostawczych
zwiazanych z ruchem turystycznym, szczegdlnie w sezonie letnim, gdy turysci licznie przemieszczaja
sie w kierunku Augustowa, nad pobliskie jeziora i do o$rodkéw wypoczynkowych. Znaczacy udziat
w emisji gazéw wydechowych orazinnych zanieczyszczen, takich jak pyty zawieszone (PM 10, PM2,5)
czy tlenki azotu (NOx), majg rowniez pojazdy ciezarowe poruszajace sie tg trasa. Pozostate drogi
wystepujace w rejonie opracowania ze wzgledu na srednie/niskie natezenie ruchu pojazdéw
nie przyczyniajg siew znaczny sposob do emisji pytow zawieszonych czy spalin i gazéw
wydechowych. Nie mozna jednak pomija¢ ich roli w ksztattowaniu warunkéw aerosanitarnych.
W kontekscie planowanej budowy drogi ekspresowej S16 na odcinku Mragowo-Orzysz-Etk nalezy
spodziewac sie istotnych zmian w przebiegu i intensywnosci ruchu drogowego w regionie,
w tym réwniez na obszarze objetym opracowaniem. We wszystkich analizowanych wariantach nowy
przebieg trasy na tym odcinku omija istniejgcy cigg drogi krajowej nr 16, co oznacza wyprowadzenie
ruchu tranzytowego, zwfaszcza pojazdéw ciezarowych, poza tereny zabudowane,
w tym takze poza rejon Probarka. Redukcja natezenia ruchu drogowego na odcinku drogi krajowej
bedzie wigzaé sie z szeregiem korzystnych efektéw s$rodowiskowych: ograniczeniem emisji
zanieczyszczen gazowych i pytowych, zmniejszeniem hatasu komunikacyjnego oraz emisji wtérnej,
wynikajacej z pylenia nawierzchni i unoszenia kurzu drogowego. Dodatkowo, mniejsze natezenie
ruchu poprawi warunki przewietrzania terenéw zabudowanych, co tacznie przyczyni sie do poprawy
jakosci powietrza i komfortu zycia mieszkancéw.

Obecnie procedura uzyskiwania decyzji Srodowiskowej dla omawianego odcinka drogi S16 znajduje
sie na etapie analizy wariantu C. Wariant ten, okreslany jako pétnocny, zaktada przebieg trasy
powyzej miejscowosci Uzranek i ponizej miasta Ryn, z ominieciem Probarka od strony pétnocno-
zachodniej. Zostat on wskazany przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad
jako preferowany po wykluczeniu wariantu B, ktérego realizacja byta niemozliwa ze wzgledu
na kolizje z obszarem Natura 2000 ,Mazurska Ostoja Zétwia Baranowo”. Trzeci analizowany wariant
A, rowniez oceniono jako mniej korzystny pod wzgledem srodowiskowym i funkcjonalnym. W lipcu
2025 r. inwestor ztozyt zaktualizowany raport oddziatywania na srodowisko dla wariantu C,
uwzgledniajacy nowe dane przyrodnicze, zagospodarowanie przestrzenne oraz analizy emisji
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i hatasu. Na jego podstawie kontynuowane jest postepowanie administracyjne, ktérego zakonczenie,
poprzez wydanie decyzji Srodowiskowej, planowane jest do korica 2025 .

Na potrzeby okreslenia jakosSci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania wykorzystano
informacje publikowane przez Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska, zawarte w Rocznej ocenie
jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie warminsko-mazurskim za rok 2024. W obrebie
wojewddztwa wydzielono trzy strefy, w ktorych dokonuje sie klasyfikacji pod kagtem ochrony zdrowia
ludzii odrebnie ze wzgledu na ochrone roslin - miasto Olsztyn, miasto Elblag oraz strefe warminsko-
mazurska, do ktérejwchodzi pozostata cze$é wojewddztwa, w tym analizowany obszar. W roku 2024
na catym obszarze wojewddztwa dotrzymane zostaty poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego
PM10 i PM2,5. Pomimo istotnej poprawy jakosci powietrza, w roku 2024 w strefie warminsko-
mazurskiej wystapito przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu. We wszystkich strefach,
podobnie jak w latach wczesniejszych przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego ozonu
okreslony pod katem ochrony zdrowia, a w strefie warminsko-mazurskiej dodatkowo przekroczony
zostat poziom celu dtugoterminowego okreslony w celu ochrony roslin. Przekroczenie poziomu celu
dtugoterminowego ozonu spowodowane byto przede wszystkim warunkami meteorologicznymi
sprzyjajacymi tworzeniu sie ozonu w przyziemnej warstwie atmosfery oraz naptywem spoza granic
wojewoddztwa i kraju mas powietrza zanieczyszczonych ozonem.

Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza w strefie warminsko-mazurskiej sg realizowane
woparciu o aktualizacje programu ochrony powietrza przyjeta Uchwatg nr LI/772/23 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 czerwca 2023 r. Program wskazuje istotne
przyczyny wystgpienia przekroczen norm jakosci powietrza oraz okresla dziatania,
ktérych wdrozenie ma na celu poprawe jego jakosci.

Podsumowujac, jako$¢ powietrza na analizowanym obszarze jest ksztattowana przez emisje liniowa,
bedaca konsekwencjg nasilenia ruchu drogowego. Dzieki korzystnym warunkom przewietrzania
nie dochodzi tu do stagnacji mas powietrza ani do kumulacji zanieczyszczen, co pozytywnie wptywa
na ogolny stan aerosanitarny obszaru.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz poziom zalegania wod gruntowych, uwarunkowaty
wystepowanie na danym obszarze okreslonych typéw gleb. Pierwotnie wyksztatconymi glebami
w granicach obszaru byty gleby ptowe i ptowe zerodowane na glinach zwatowych oraz gleby rdzawe
i bielicowe na mato zyznych utworach piaszczystych. Lokalnie moga wystepowac gleby organiczno-
mineralne. Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w Srodowisku glebowym,
skutkujgce zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie
zyznosci i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogeniczne;j,
jakizjawisk naturalnych. W granicach analizowanego obszaru gleby nie ulegly znacznym
przeksztatceniom, poza zabiegami agrotechnicznymi.

Obecnie, zaréwno na analizowanym obszarze, jak i w jego najblizszym sgsiedztwie, nie obserwuje
sie aktywnych proceséw prowadzacych do degradacji gleb. W zwigzku z wystepowaniem terenéw
niezagospodarowanych, w przysztosci powierzchnia terenu moze zosta¢ tam czesciowo zmieniona
w wyniku posadawiania nowej zabudowy czy prowadzenia infrastruktury technicznej.

7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

W obrebie analizowanego obszaru nie zidentyfikowano ognisk zanieczyszczen srodowiska wodno-
gruntowego, z wyjatkiem opadéw pytu wzdtuz drogi krajowej i dziatalnosci rolniczej. Warto
zaznaczy¢, ze obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie umiarkowanej podatnosci
na degradacje wod podziemnych, a co za tym idzie, rowniez woéd powierzchniowych. Piaski i gliny,
ktére buduja ten teren, zapewniajg czesciows izolacje wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem.

W celu przeanalizowania jakosci wod podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci wod
dlajednolitych czesci wdéd podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby
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Hydrogeologicznej stan ogélny, a takze chemiczny i ilosciowy JCWPd nr 20 zawierajacej
sie w granicach obszaru oceniono na dobry. Jako cel sSrodowiskowy wskazano utrzymanie dobrego
stanu chemicznego iilosSciowego. JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw
srodowiskowych.

W celu przeanalizowania jako$ci wod powierzchniowych w rejonie opracowania positkowano
sie wynikami oceny jakosci wdd dla jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP). Zgodnie
zdanymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej potencjat ekologiczny JCWP Dejna
do jez. Dejnowa (RW70001858482953) okreslono jako umiarkowany, a stan chemiczny ponizej
dobrego. W konsekwencji stan ogolny JCWP jest zty, jednoczesnie stwierdzono zagrozenie
nieosiaggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej. Celem srodowiskowym dla JCWP
jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego (dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego. Termin osiagniecia dobrego stanu dla JCWP
ustanowiono na 2027 r. (lub rok 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg
2013/39/UE).

Obszar znajduje sie réwniez w zlewni Jeziora Juksty (LW30497). Dla tego zbiornika réwniez
okreslono stan ekologiczny jako umiarkowany, a chemiczny ponizej dobrego, co skutkuje ogdlng
oceng jako zty. Podobnie jak w przypadku JCWP Dejna, istnieje ryzyko nieosiggniecia celéw
Ramowej Dyrektywy Wodnej, a cele srodowiskowe obejmujg osiggniecie dobrego stanu zaréwno
ekologicznego, jak i chemicznego, w analogicznych ramach czasowych.

7.4. Hatas

Na analizowanym obszarze gtéwnym Zrédtem uciazliwosci akustycznych jest ruch drogowy zwigzany
z potozeniem w zasiegu oddziatywania drogi krajowej nr 16. Trasa ta charakteryzuje sie wysokim
natezeniem ruchu pojazdéw, w tym ciezarowych, co moze generowac zwiekszony poziom hatasu
drogowego. Ze wzgledu na otwarty charakter obszaru i brak barier dzwiekochtonnych hatas
rozchodzi sie swobodnie w kierunku przylegtych terenéw. Wystepujgca wzdtuz drogi zielen wysoka,
ze wzgledu na jej niewielkie zageszczenie, nie petni funkcji skutecznej ochrony akustycznej. Hatas,
ktéry obecnie nie stanowi istotnej ucigzliwosdci ze wzgledu na rolniczy charakter otoczenia,
moze zyska¢ na znaczeniu w przypadku lokalizacji na tym terenie zabudowy mieszkaniowe;j.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze na dzien sporzadzenia niniejszego opracowania brak jest dostepnych
danych pomiarowych potwierdzajacych aktualny poziom hatasu. W tym kontekscie planowana
budowa drogi ekspresowej S16 na odcinku Mragowo-Orzysz-Etk moze stanowié istotny czynnik
tagodzacy potencjalne ucigzliwosci akustyczne. Przeniesienie ruchu tranzytowego, w szczegélnosci
pojazdéw ciezarowych, na projektowana droge ekspresowa powinno skutkowac¢ zmniejszeniem
natezenia ruchu wzdtuz drogi krajowej nr 16, co wprost przetozy sie na ograniczenie hatasu wrejonie
opracowania. W efekcie analizowany obszar, obecnie narazony na oddziatywanie akustyczne, zyska
korzystniejsze warunki Srodowiskowe sprzyjajace rozwojowi zabudowy mieszkaniowe;j.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane 2z niejonizujagcym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U.z 2025 r. poz. 647 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U.z 2019 r. poz. 2448). Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty mogace
powodowac ponadnormatywng emisje pola elektromagnetycznego.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i iloSci
znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z2016r. poz. 138) na analizowanym obszarze nie zlokalizowano ww. zaktadéw.
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8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
WPRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru utrudnia jego rozwdj
zgodny z zasadami tadu przestrzennego oraz ogranicza mozliwosci ochrony lokalnych waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych. Utrzymanie statusu dzisiejszego najprawdopodobniej zakonserwuje
srodowisko, uniemozliwiajgc wykorzystanie potencjatu rozwojowego analizowanego obszaru.
Zgodnie z uchwatg nr LXXI/570/23 Rady Gminy Mragowo z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu, zatozeniem planistycznym dla tego terenu jest umozliwienie
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastruktura. Brak realizacji
planu oznaczatby brak zaproponowanych ustalen w zakresie ochrony srodowiska, jakie zostaty
przewidziane w projekcie planu m.in.: ograniczen ingerencji w rzezbe terenu, wyznaczenia stref
przeznaczonych do zagospodarowania zielenig czy tez zabezpieczenia akustycznego wzdtuz drogi
krajowej nr 16. Oznacza to, ze ewentualna zabudowa mogtaby by¢ realizowana w sposéb mniej
kontrolowany, z wiekszym ryzykiem dla srodowiska obszaru. Przyjecie planu umozliwi rozwéj nowej
zabudowy w sposéb uporzadkowany, zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju,
z poszanowaniem lokalnych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano weczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest ustalenie
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobu
ich zagospodarowania i zabudowy. Zadaniem wprowadzanych zmian jest poprawa warunkéw
funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktéw przestrzennych ifunkcjonalnych
oraz stworzenie podstawy dopoprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zrédta oddziatywan
na srodowisko w kontekscie projektu planu dotycza gtéwnie mozliwosci powstania nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze zwigzanej z tym niezbednej infrastruktury technicznej.

Woprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwos¢ powstania obiektéw o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej. Bedg to budynki, ktérych funkcjonowanie moze przyczynic
sie do wzrostu emisji z systeméw grzewczych. Wprowadzony zostanie jednak sposéb ogrzewania
zwykorzystaniem niskoemisyjnych indywidualnych zrédet ciepta. Dopuszczono tez zaopatrzenie
w ciepto ze zrdédet odnawialnych, z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru. Plan
gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji gazéw i pytéw wprowadzanych
do atmosfery.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza bedg mie¢ réwniez pojazdy poruszajgce sie po ciggach
komunikacyjnych obstugujacych nowe tereny zabudowy. W planie wyznaczono drogi wewnetrzne,
ktérych funkcjonowanie bedzie ograniczone do obstugi lokalnej, co oznacza niewielkie natezenie
ruchu i brak ryzyka pogorszenia stanu powietrza. Nadal kluczowe znaczenie dla jakosci powietrza
bedzie miata istniejgca droga krajowa nr 16 potozona w sasiedztwie obszaru. Obecnie obstuguje
onaintensywny ruch, w tym transport ciezki, co wiaze sie z emisjg spalin oraz zanieczyszczeh
pytowych, wptywajacych na lokalne warunki aerosanitarne. W przysztosci, planowana budowa drogi
ekspresowej S16 pozwoli na przejecie znacznej czesci ruchu tranzytowego z obecnej DK16,
co w efekcie przyczyni sie do ograniczenia emisji komunikacyjnych i poprawy jakosci powietrza
w rejonie objetym planem.
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W planie przewidziano zapisy, ktore posrednio przyczynia sie do poprawy jakosci powietrza.
Wyznaczono tereny zieleni naturalnej 1-3ZN oraz teren zieleni urzadzonej 1ZP,
dla ktérych ustalono wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej - odpowiednio co najmniej 85%
dla terenéw ZN oraz 70% dla terenu ZP. Teren 1ZP, potozony wzdtuz potudniowej granicy obszaru
od strony drogi krajowej nr 16, przeznaczono do zagospodarowania zielenig izolujaca. Plan
przewiduje rowniez obowigzek zachowania i ochrony istniejacych skarp na terenach 1ZN i 2ZN
wraz z towarzyszacymi im zadrzewieniami i zakrzewieniami srédpolnymi, a takze zachowania
iochrony zadrzewien $rdédpolnych i przydroznych na obszarze planu. Istniejgca roslinnosé,
w szczegoblnosci zielen wysoka, odgrywa istotng role w poprawie jakosci powietrza, przyczynia
sie doredukcji stezenia dwutlenku wegla oraz ogranicza rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen
pytowych. W ten sposéb negatywne oddziatywanie ruchu komunikacyjnego na warunki
aerosanitarne moze zostac¢ ograniczone.

W wyniku realizacji ustalen planu moze wzrosnaé¢ emisja zanieczyszczen i pytéw, jednak
dzieki zaproponowanym rozwigzaniom nie dojdzie do przekroczenia dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrebnych m.in. Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
poziomdw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845). W zwiazku
z tym, nie prognozuje sie negatywnego wptywu na warunki aerosanitarne obszaru.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Zmiany klimatyczne sa czesto wynikiem zmniejszenia powierzchni terenéw zielonych, zwiekszenia
powierzchni zabudowanych oraz powstawania nowych punktowych Zzrédet emisji zanieczyszczen
powietrza. Obecnie, na obszarze dominujg tereny otwarte, rolne z towarzyszaca zielenig wysoka
i takowa. Lokalizacja nowej zabudowy wptynie na zmiane przeptywu powietrza na tych terenach,
a pojawienie sie powierzchni utwardzonych, uszczelnionych moze wptyngé na wzrost temperatury
podtoza. W wyniku tych dziatan mogg nastgpi¢ zmiany mikroklimatu, jednak biorgc pod uwage skale
obszaru objetego planem oraz przyjete ograniczenia w zakresie zabudowy nie bedg one na tyle
intensywne, by w sposéb znaczacy wptynac na warunki klimatyczne obszaru, tym bardziej na klimat
w skali globalne;j.

W planie ustalono, ze powierzchnia biologicznie czynna na terenach IMNW i 2MNW musi stanowi¢
co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej. Jednoczes$nie wyznaczono tereny zieleni naturalnej
1-3ZN, dla ktérych wskaznik ten wynosi minimum 85% oraz teren zieleni urzadzonej 1ZP,
gdzie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 70%. Tereny ZN
wraz z wystepujacg na nich roslinnoscig podlegajag ochronie i pozostawieniu w dotychczasowym
uzytkowaniu, natomiast teren 1ZP nalezy zagospodarowad zielenig niskg i wysoka. Ustalono,
ze powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych nalezy zagospodarowacé
zielenia. Plan przewiduje ponadto obowigzek zachowania i ochrony naturalnego uksztattowania
terenu oraz zadrzewien Srédpolnych i przydroznych, co sprzyja ograniczeniu lokalnych zmian
warunkéw termicznych i wilgotnosciowych. Zastosowane rozwigzania dotyczace systemoéw
grzewczych ograniczg emisje pytow i gazéow cieplarnianych. Ustalenia projektu planu zapewniaja
minimalizacje negatywnego wptywu planowanego zagospodarowania na lokalny klimat, a sama
realizacja planu nie powinna znaczaco przyczynic sie do nasilenia zmian klimatycznych.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady bedg miaty gtéwnie charakter odpadow
komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogty znajdowad sie niewielkie ilosci odpadow
niebezpiecznych (np.zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo
jednak, ze powstanie koniecznos¢ ich zagospodarowania. Gospodarowanie odpadami w granicach
obszaru ma sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prawem miejscowym. W zwiazku
z tym nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania pod wzgledem wytwarzania odpadéw.
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Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z 2025 r. poz. 960 ze zm.)

Obszar objety planem potozony jest w zlewni Jeziora Juksty oraz w granicach otuliny Mazurskiego
Parku Krajobrazowego i Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego - Zachdd, co powoduje konieczno$¢ szczegdlnego uwzglednienia przepisow
dotyczacych ochrony wéd, w tym art. 83 ust. 3 i 4 ustawy Prawo wodne. Przepis ten naktada
obowiazek realizacji systemu kanalizacji sanitarnej wszedzie tam, gdzie jest to technicznie mozliwe
i uzasadnione ze wzgledu na ochrone srodowiska wodnego.

W zwiazku z planowang lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przewidziano wzrost
ilodci Sciekéw sanitarnych, ktére beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.
W projekcie planu wyznaczono teren pompowni Sciekéw 11KP, na ktérym ustala sie lokalizowanie
urzadzen i sieci infrastruktury kanalizacyjnej, co umozliwi sprawne odprowadzanie S$ciekéw
z obszaru objetego planem do sieci kanalizacyjnej gminy Mragowo.

Przy zatozeniu, ze Scieki w catosci bedg odprowadzane kanalizacjg nie bedg stanowi¢ zagrozenia
dla $rodowiska gruntowo-wodnego. W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na srodowisko, lecz ze wzgledu na potozenie w zlewni bezposredniej jeziora Juksty oraz w obszarach
o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych zalecane jest dazenie do jak najszybszego
skanalizowania obszaru.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu oddziatywania hatasu komunikacyjnego
pochodzacego z drogi krajowej nr 16, zlokalizowanej na potudnie od granic planu. Trasa ta obstuguje
intensywny ruch kotowy, w tym znaczny udziat pojazdéw ciezarowych, co stanowi istotne Zrédto
emisji hatasu i powoduje ucigzliwosci dla terenéw sasiednich.

W zwiagzku z realizacjg zabudowy na terenach objetych planem, moze doj$¢ do zwiekszenia natezenia
ruchu samochodéw, zaréwno osobowych jaki dostawczych, dojezdzajagcych do terenéw
mieszkaniowych. Jednak biorac pod uwage skale planowanych inwestycji oraz charakter
projektowanych drég nie przewiduje sie, aby obstuga nowych terenéw zabudowanych miata istotny
wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych,
ktérych przestrzeganie bedzie wymagane zaréwno na etapie realizacji, jakifunkcjonowania
zabudowy.

Jak wspomniano wczesniej, ruch wzdtuz drogi krajowej nr 16 istotnie wptywa na pogorszenie
lokalnych warunkéw akustycznych. W celu ograniczenia tego oddziatywania, wzdtuz potudniowe;j
granicy planu wyznaczono teren zieleni urzadzonej 1ZP o szerokosci 15,0 m, przeznaczony
do zagospodarowania zielenig izolujacg, ktérej gtownym zadaniem bedzie ograniczenie
oddziatywania hatasu dochodzacego z drogi krajowej w kierunku terenéw mieszkaniowych. Istotne
znaczenie dla ograniczania rozprzestrzeniania sie hatasu moga mie¢ réwniez tereny zieleni
naturalnej 1ZN i 2ZN, w szczegoélnosci dzieki zachowaniu wystepujacych na nich zadrzewien
i zakrzewien. Ponadto przy projektowaniu budynkéw mieszkalnych w strefach oddziatywania hatasu
od drogi krajowej nr 16 nalezy stosowac rozwigzania zapewniajgce zabezpieczenie akustyczne
przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z tego ciggu komunikacyjnego. Warto zaznaczyé,
ze planowana realizacja drogi ekspresowej S16, stanowigcej docelowo alternatywny przebieg
obecnej DK 16, przyczyni sie do istotnego zmniejszenia natezenia ruchu w analizowanym rejonie.
W dtuzszej perspektywie powinno to przetozy¢ sie na odczuwalng poprawe klimatu akustycznego
na obszarze.

W zwigzku z powyzszym, na analizowanym obszarze wzros$nie poziom hatasu, lecz nie beda
to oddziatywania powodujgce ponadnormatywne uciazliwosci akustyczne dla srodowiska i ludzi.
Zapisy planu skutecznie ograniczaja potencjalne negatywne oddziatywania i zapewniajg wtasciwag
ochrone terendéw wrazliwych.
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Emisja pdl elektromagnetycznych

W projekcie planu okres$lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.
W ramach takiego przeznaczenia mogg miescic sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie
elektromagnetyczne do $rodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono
zasilanie z sieci elektroenergetycznej oraz dopuszczono pozyskanie energii ze Zrédet energii
odnawialnej, zwytaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru. Zgodnie z ustaleniami planu,
na terenie 1lE dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej w budynku lub w postaci
nastupowej. Stacje transformatorowe generujg pola elektromagnetyczne o niewielkim zasiegu
i niskim natezeniu, ktére przy zachowaniu obowigzujgcych norm nie stanowia zagrozenia dla zdrowia
ludzi ani $Srodowiska.

W  kontekscie przewidzianych rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej,
a takze obowigzujacych przepiséw prawa i wymogu separacji obszaréw o ponadnormatywnym
oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Zgodnie z zapisami planu, planowane zmiany w uzytkowaniu terenéw dotycza lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
na terenach otwartych, rolnych. Obszar opracowania charakteryzuje sie urozmaicona, miejscami
falistg rzezba terenu. Planowane inwestycje mogg wigzaé sie z czasowa ingerencja
w powierzchniowa warstwe gruntu, zwigzang z pracami ziemnymi, niwelacjg oraz wykopami
pod fundamenty. Oddziatywania te beds jednak ograniczone do okresu realizacji robdt
budowlanych.

W celu ochrony naturalnego uksztattowania terenu plan wprowadza obowigzek zachowania
iochrony istniejagcej rzezby oraz dostosowania projektowanego zagospodarowania
do jej uksztattowania. Poza miejscami usytuowania budynkéw nie moze doj$¢ do zmiany rzednych
terenu oraz wielkosci, kierunkéw i uktadu jego nachylen. Szczegolng ochrong objeto istniejgce skarpy
na terenach 1ZN i 2ZN wraz z towarzyszacymi im zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi,
dlaktérych ustalono obowigzek zachowania i ochrony. Ponadto teren 3ZN wyznaczono w celu
ochrony zagtebienia terenu wraz z podmoktoscia i towarzyszaca zielenia, potozonego po wschodniej
stronie obszaru planu. Roslinnos¢ petni funkcje stabilizujaca i retencyjna, a jej ochrona ma istotne
znaczenie rowniez z punktu widzenia wartosci krajobrazowych i przyrodniczych. Dla ograniczenia
negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi w planie okreslono takze maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poszczegélnych
terenach, a takze wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Na terenach MNW minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50%, na terenach ZN 85%, natomiast na terenie ZP 70%.
Ustalenia te majg na celu ograniczenie nadmiernego uszczelnienia podtoza oraz zachowanie
jego zdolnosci infiltracyjnych i retencyjnych. Dodatkowo, obszar objety planem znajduje
sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego -
Zachdd, gdzie obowigzuje zakaz prowadzenia prac ziemnych, ktére prowadzityby do trwatego
znieksztatcenia rzezby terenu, z wyjatkiem scisle okreslonych przypadkéw, wynikajacych
z koniecznosci zabezpieczen technicznych lub gospodarki wodnej.

Zabudowa planowana na tym obszarze bedzie dostosowana do istniejacego uksztattowania terenu.
W zwiazku z powyzszym nie przewiduje sie powstania przeksztatcen, ktére mogtyby wywrzec
istotny negatywny wptyw na powierzchnie ziemi.
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Réznorodnosc biologiczna, florai fauna

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w szacie roslinnej oraz warunkach bytowych dla lokalnej
fauny. Projekt przewiduje przeznaczenie terenéw otwartych, rolnych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz infrastrukture techniczng i komunikacyjna. Potozenie na Pojezierzu Mazurskim,
w otoczeniu jezior, pdl uprawnych i laséw sprawia, ze obszar moze stanowic¢ fragment korytarzy
migracyjnych i tras przelotéw ptakéw.

Przewidywana realizacja zabudowy wigze sie z koniecznoscig usuniecia czesci roslinnosci
w miejscach przeznaczonych pod inwestycje. Plan wprowadza jednak szereg ustalen
minimalizujgcych te skutki. Na terenach IMNW i 2MNW ustalono minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50% powierzchni dziatki budowlanej. Jednoczes$nie najcenniejsze
elementy przyrodnicze zostaty wytgczone z terendw przeznaczonych pod zabudowe i objete
odrebnymi funkcjami zieleni. Na terenach 1-3ZN minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 85%, natomiast na terenie 1ZP - 70%. W planie ustalono uzupetnienie zieleni
z zastosowaniem gatunkow rodzimych, co przy zachowaniu zasad dobrych praktyk i obowigzujgcych
przepiséw nie powinno pogorszy¢ warunkoéw siedliskowych. Dodatkowo wprowadzono obowigzek
zachowania i ochrony zadrzewien srédpolnych i przydroznych oraz zapewnienia ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzyboéw. Dzieki tym ustaleniom straty w szacie
roslinnej beda ograniczone, a zachowanie istniejgcych struktur zieleni sprzyja¢ bedzie utrzymaniu
lokalnej réznorodnosci biologicznej. Szczegblng ochrong objeto tereny 1ZN i 2ZN, obejmujace
istniejgce skarpy wraz z towarzyszacymi im zadrzewieniami i zakrzewieniami $Srédpolnymi,
dla ktérych ustalono obowigzek zachowania i ochrony. Teren 3ZN wyznaczono natomiast w celu
ochrony zagtebienia terenu wraz z podmoktoscia i towarzyszaca zielenia, potozonego po wschodniej
stronie obszaru planu. Tereny ZN wraz z roslinnoscia majg pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, a lokalizacja obiektéw budowlanych i elementéw matej architektury zostata na nich
wykluczona. Rozwigzania te w sposéb bezposredni zabezpieczaja najbardziej wartoSciowe
przyrodniczo fragmenty obszaru przed przeksztatceniem i zabudowa.

Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz usuniecie czesci roslinnosci na terenach
przeznaczonych pod zabudowe i infrastrukture wptynie na lokalne siedliska fauny, ograniczajac
miejsca bytowania i zerowania niektorych gatunkéw. Zwierzeta korzystajgce z pdl uprawnych,
zadrzewien i zakrzewien moga przemiescic¢ sie na sasiednie tereny, oferujace bardziej sprzyjajace
warunki $rodowiskowe. Jednoczesnie projekt planu zawiera rozwigzania ograniczajace
te oddziatywania - zaktada zachowanie istniejgcych skarp, zadrzewien i zakrzewien na terenach 1ZN
i 2ZN, ochrone zieleni zwigzanej z zagtebieniem terenu w obrebie 3ZN oraz zachowanie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach ZN i ZP. Dzieki temu czesc¢ istniejgcych siedlisk
oraz elementéw struktury ekologicznej pozostanie zachowana w granicach obszaru planu. Z uwagi
naistniejacg antropopresje, w szczegdlnosci sasiedztwo drogi krajowej, analizowany obszar nie petni
jednak kluczowej roli jako siedlisko fauny. Dodatkowo nie lezy w zasiegu korytarzy migracyjnych
wyznaczonych przez PAN, co ogranicza jego znaczenie z punktu widzenia ochrony ciggtosci
ekologicznejw skali regionalnej. Mimo ze realizacja zabudowy moze ograniczy¢ obecnosé niektérych
gatunkéw, nie spowoduje naruszenia lokalnych korytarzy ekologicznych, ktére przebiegajg
poza granicami obszaru m.in. wzdtuz ciggu jezior Juksty-Probarskie.

W odniesieniu do waloréw przyrodniczych otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego, realizacja
planu nie bedzie powodowata ich istotnego naruszenia. Zmiany w zagospodarowaniu terenu zostaty
zaplanowane z uwzglednieniem estetyki krajobrazu oraz ograniczen wynikajacych z lokalizacji
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachdd. Istotne
znaczenie ma przy tym objecie ochrong istniejacej rzezby terenu, zadrzewien $rédpolnych
i przydroznych oraz wydzielenie terenéw ZN i ZP, ktére ograniczajg mozliwos¢ przeksztatcenia
najcenniejszych elementéw srodowiska przyrodniczego. W zwiagzku z powyzszym, nie przewiduje
sie negatywnego wptywu ustalen planu na cele ochrony przyrody ani krajobraz.

Podsumowujac, realizacja ustalen planu wptynie na lokalne warunki przyrodnicze, w tym szate
roslinng i faune, poprzez zmniejszenie siedlisk oraz czesciowe zubozenie bioréznorodnosci.
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Jednoczesnie plan wprowadza wyrazne mechanizmy ochronne, polegajace na zachowaniu i ochronie
skarp, zadrzewien i zakrzewien, ochronie zagtebienia terenu wraz z podmoktoscia i zielenig,
utrzymaniu wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz pozostawieniu terenéw ZN
w dotychczasowym uzytkowaniu. Najcenniejsze elementy przyrodnicze zostaty tym samym
wytaczone spod zabudowy i objete odrebnymi zasadami ochrony. W skali ponadlokalnej wptyw
na bioréznorodnos¢ bedzie marginalny, a ciggtosc¢ lokalnych korytarzy ekologicznych pozostanie
zachowana. Planowane dziatania beda realizowane z poszanowaniem przepiséw ochrony przyrody,
co zapewnia zgodnos$¢ z wymogami wynikajagcymi z potozenia terenu w granicach obszaréw
chronionych.

Wody powierzchniowe i podziemne

W analizie potencjalnych oddziatywan na zasoby wodne konieczne jest uwzglednienie charakteru
i skali planowanych zmian w zagospodarowaniu terenu, szczegdélnie w odniesieniu do obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe. Prace budowlane zwigzane z realizacjg nowej zabudowy i zwigzanej
z tym infrastruktury wigza sie z ingerencja w powierzchnie ziemi, w tym warunki gruntowe,
co posrednio moze oddziatywac na lokalne zasoby wodne. Rozwdj terenéw zabudowanych prowadzi
do wzrostu udziatu powierzchni nieprzepuszczalnych, co ogranicza mozliwosci naturalnej infiltracji
wod opadowych i roztopowych do gruntu. W konsekwencji zwieksza sie sptyw powierzchniowy,
ktéry w przypadku niewtasciwego zarzadzania wodami opadowymi i sciekami, moze stanowic
zagrozenie dla jakosci Srodowiska wodno-gruntowego.

Projekt planu zawiera jednak rozwigzania majace na celu minimalizacje negatywnego wptywu
na zasoby wodne. Wsrdéd nich znajdujg sie zapisy dotyczace minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych na poszczegélnych terenach, ktére zapewnia infiltracje wéd opadowych
i roztopowych do gruntu oraz odprowadzenie tych wod zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.
Zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowej, co eliminuje ryzyko nadmiernej
eksploatacji wéd podziemnych. Scieki sanitarne zostang odprowadzone do gminnej sieci
kanalizacyjnej, a planowana przepompownia sciekéw zapewni kompleksowsg obstuge terenu.
Tym samym plan zapewnia wtasciwe warunki dla ochrony jakosci woéd. Dodatkowym elementem
wspierajacym ochrone zasobéw wodnych s3 ustalenia dotyczace zieleni: obowigzek zachowania
iochrony zadrzewien $rédpolnych i przydroznych, zachowanie skarp wraz z towarzyszacymi
im zadrzewieniami i zakrzewieniami na terenach 1ZN i 2ZN oraz wyznaczenie terenu 3ZN w celu
ochrony zagtebienia terenu wraz z podmokioscia i towarzyszaca zieleniag. Tereny ZN
wraz z wystepujaca na nich roslinnoscig majg pozostaé¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, a ich wysoki
udziat powierzchni biologicznie czynnej sprzyja zachowaniu lokalnych warunkéw retencyjnych
iinfiltracyjnych. Plan przewiduje réwniez obowigzek zachowania i ochrony naturalnego
uksztattowania terenu, co ogranicza ryzyko niekorzystnych zmian kierunkéw sptywu
powierzchniowego.

Zastosowanie kompleksowych rozwigzan w gospodarce wodno-$ciekowej, opartych na sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, pozwala na utrzymanie wysokiej jakosci wdéd podziemnych
i powierzchniowych. Przyjete w projekcie planu rozwigzania dotyczace zagospodarowania terenu
oraz infrastruktury technicznej gwarantuja, ze realizacja planu nie wptynie negatywnie na jakos¢
wod powierzchniowych ani podziemnych. W zwigzku z tym, nie przewiduje sie negatywnego wptywu
realizacji ustalen planu na wody powierzchniowe ani podziemne, a takze na realizacje celéw
srodowiskowych, okreslonych w Ramowej Dyrektywie Wodnej dla JCWPd i JCWP z obszaru planu.

Krajobraz

Obszar objety planem to teren otwarty, rolny z fragmentami zieleni wysokiej i 13k, szczegdlnie
we wschodniej czesdci. Obszar charakteryzuje sie urozmaicong, miejscami falistg rzezba terenu.
Zgodnie znowymi ustaleniami, dziatka zostanie przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca oraz infrastrukture techniczna i komunikacyjna. W efekcie krajobraz
oobecnym charakterze otwartym, czesciowo naturalnym, ulegnie przeksztatceniu w kierunku
zurbanizowanym.
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Pozytywnym aspektem bedzie w tym przypadku harmonijny rozwdj obszaru, dzieki ustaleniom
dazacym do zachowania tadu przestrzennego. Wysoko$¢ zabudowy ograniczono do dwéch
kondygnacji nadziemnych. Dachy powinny by¢ dwuspadowe symetryczne, kryte dachéwka
ceramiczng w kolorze czerwieni lub materiatami nawigzujacymi charakterem do tradycyjnej
dachoéwki. Elewacje nalezy wykonczy¢ w odcieniach bieli, bezu i szarosci lub z zastosowaniem
materiatéw naturalnych, takich jak cegta, drewno czy kamien. Zakazuje sie stosowania oktadzin
ztworzyw sztucznych. Dzieki wprowadzeniu tych wskaznikéw i parametréow zabudowy, nowe
obiekty beda nawigzywaé do fizjonomii tradycyjnej zabudowy wiejskiej i z czasem wpiszg
sie wistniejacy krajobraz. Waznym elementem planu s3 zapisy dotyczace minimalnych wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej,
ktére maja na celu ograniczenie wptywu urbanizacji na krajobraz oraz zachowanie przyrodniczego
charakteru terenu. Na atrakcyjnosc¢ krajobrazowa obszaru wptywa urozmaicona rzezba terenu,
wtym skarpy porosniete zadrzewieniami i zakrzewieniami oraz przylegte obnizenie terenu
zroslinnoscig tgkowg iprzebiegajagcym przez nie rowem melioracyjnym, potozone poza granicy
planu. Projekt planu zaktada ich zachowanie - skarpy wraz z towarzyszaca roslinnoscig objeto
ochrong w ramach terenéw 1ZN i 2ZN, natomiast w celu ochrony zagtebienia terenu
wraz z podmoktoscig i towarzyszaca zielenia wyznaczono teren 3ZN. Dodatkowo, ze wzgledu
na potozenie obszaru w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego - Zachéd, plan uwzglednia koniecznos¢ szczegdlnej troski o wartosci estetyczne
i przyrodnicze otoczenia.

Ustalone rozwigzania sprzyjaja zatem nie tylko harmonijnemu rozwojowi zabudowy,
ale tez bezposredniemu zachowaniu najcenniejszych elementéw krajobrazowych i przyrodniczych
analizowanego obszaru, w szczegdlnosci rzezby terenu, skarp, zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni
zwigzanej z zagtebieniem terenu. Chociaz wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] poczatkowo
moze stanowi¢ kontrast wzgledem istniejacego krajobrazu, to ustalone parametry i wskazniki
zabudowy, w potaczeniu z wydzieleniem terenéw ZN i ZP, w dtuzszej perspektywie wptyng
na harmonijne wpisanie sie nowych obiektéw w otoczenie. W tym kontekscie zmiany wynikajgce
z realizacji ustalen planu nie powinny przyczynic sie do pogorszenia wartosci estetycznej obszaru.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Na analizowanym obszarze nie zidentyfikowano obiektéw dziedzictwa kulturowego, débr kultury
ani stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktére wymagatyby uwzglednienia ochrony na poziomie
planistycznym. W zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na elementy
dziedzictwa kulturowego.

Realizacja dopuszczonych w projekcie planu inwestycji, obejmujacych lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej oraz rozwdj infrastruktury technicznej przyczyni sie do niewielkiego wzrostu débr
materialnych w tym obszarze. Nie przewiduje sie zatem negatywnego wptywu na dobra materialne.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

Ustalenia projektu planu nie przewidujg realizacji funkcji ani inwestycji, ktére mogtyby stwarzac
zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi lub powodowac istotne ucigzliwosci srodowiskowe. Planowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ma charakter nieuciazliwy i nie wiaze sie z ryzykiem emisji
substancji szkodliwych do powietrza, wéd ani do gruntu. W szczegdlnosci nalezy wskazac, ze:

e analizowany obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania drogi krajowej nr 16,
ktéra oddziatuje w znaczacy sposéb na klimat akustyczny obszaru i jest to obecnie gtéwny
czynnik mogacy miec¢ negatywny wptyw na funkcjonowanie terenéw mieszkaniowych
potozonych w sgsiedztwie tej drogi,

e dopuszczalng wartosc progowa poziomu hatasu reguluja przepisy odrebne, w zwigzku z czym
nie powinno dojs¢ do przekroczenia wyznaczonych standardéw, a w razie ich wystgpienia
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nalezy stosowac odpowiednie regulacje prawne,
e sieciinfrastruktury technicznej nalezy realizowac w miare mozliwosci jako podziemne,

e wyznaczone tereny zieleni naturalnej 1-3ZN oraz teren zieleni urzadzonej 1ZP,
oprocz funkcji  przyrodniczej i krajobrazowej, ograniczajg mozliwos$¢ przeksztatcenia
najcenniejszych fragmentéw obszaru, natomiast teren 1ZP petni dodatkowo funkcje zieleni
izolujacej od drogi krajowej nr 16,

e przewidziano mozliwosé lokalizacji obiektéw matej architektury, takich jak altany czy wiaty,
co moze pozytywnie wptyngc na jakos¢ przestrzeni zamieszkania, wzmacniajac jej funkcje
wypoczynkowe i integracyjne, przy czym obiektéw takich nie dopuszcza sie na terenach ZN;

e ustalone przeznaczenie terendw nie powinno skutkowaé zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktdre czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu
nie przewiduje zagospodarowania terenu, ktére stwarzatoby znaczne ucigzliwosci
dla ludnosci zamieszkujacej sasiednie tereny. W planie umozliwiono rozwéj nowej zabudowy
mieszkaniowej, przy jednoczesnej ochronie zieleni i istniejacej rzezby terenu. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniajg ochrone $Srodowiska, co dodatkowo minimalizuje
ryzyko konfliktéw spotecznych. W efekcie, ryzyko wystapienia napie¢ zwigzanych
z realizacjg zatozen planu jest bardzo niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na sSrodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko reguluje
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839).

W przypadku analizowanego obszaru, ewentualne oddziatywania mogg by¢ zwigzane z realizacjg
zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury technicznej. Nie przewiduje sie jednak, aby planowane
inwestycje nalezaty do kategorii przedsiewzie¢ mogacych znaczaco negatywnie wptywad
na $rodowisko. Projekt planu zaktada realizacje infrastruktury technicznej w sposéb przyjazny
srodowisku, w szczegdélnosci poprzez lokalizowanie sieci technicznych jako podziemnych.
Nie przewiduje sie zatem, aby w wyniku realizacji projektu planu mogty powsta¢ inwestycje
wptywajgce znaczgco negatywnie na srodowisko analizowanego obszaru, jakicatej wsi, atakze
sasiednich terenéw oraz obszaréw chronionych.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki zakres rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan wynikajagcych z realizacji projektowanego zagospodarowania,
w szczegoblnosci poprzez ochrone naturalnego uksztattowania terenu, istniejgcych zadrzewien
i zakrzewien, wyznaczenie terendw ZN i ZP oraz okreslenie zasad gospodarki wodno-Sciekowej
i ochrony przed hatasem.

Skutecznosc¢ zapiséw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w $rodowisku obszaru
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ diugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
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realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan jak réwniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegdélnie na cele i przedmiot ochrony
orazintegralnos$¢ i spéjnosc obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na srodowisko na poziomie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan s$rodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na $rodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
ta z uwagi na wysoka skutecznos$¢ jest najczesciej stosowang metodg w 00s. Bardzo czesto
jestona taczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu eksperckim
wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejagcych oraz dane zebrane poprzez monitoring
lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejScie metodyczne polegajace na iloSciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywiera¢ na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji jako potencjalne Zrédto presji - stresora, ktére wzaleznosci
od charakteru oddziatywac bedzie w rozmaity sposéb na poszczegédlne komponenty srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska azrodtami presji.
Dzieki temu, wdrugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtoérnych i skumulowanych na poszczegdélne komponenty srodowiska. Takie postepowanie zapobiega
pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
po realizacji ustalen zawartych w planie.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjg¢ forme od ogdétu do szczegdtu.
Niemniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygnieé
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawié jako otwarte,
2. sprawdzié¢ strukture przyrodnicza terendw przeznaczonych pod zabudowe,

3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwola na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
a takze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepujg tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych.
Najblizszy Obszar Natura tj. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Piska (PLB280008)
zlokalizowany jest w odlegtosci 20 m na potudnie od granic planu, po drugiej stronie drogi krajowej
nr 16. Z uwagi na ograniczony zakres planowanych przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych,
wydzielenie terenéw zieleni naturalnej ZN i zieleni urzadzonej ZP, zachowanie wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz ochrone istniejacych skarp, zadrzewien, zakrzewien i zieleni
zZwigzanej z zagtebieniem terenu, a takze brak dziatan ingerujacych w szlaki migracyjne fauny,
nie przewiduje sie wystapienia oddziatywan mogacych w sposéb istotny wptynaé na ten obszar
Natura 2000 ani inne elementy sieci ekologicznej. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze realizacja
ustalen planu miejscowego nie bedzie miata negatywnego wptywu na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 ani nie naruszy ich integralnosci lub spéjnosci w skali lokalnej i regionalne;j.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazac¢ dwa warianty dziatania:

e zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw Srodowiskowych, a przez to zahamowanie dalszego rozwoju obszaru
ze wzgledu na brak planu miejscowego;

e przyjecie projektu miejscowego planu, a tym samym mozliwosc¢ realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach do tej pory uzytkowanych rolniczo, z ochrong
istniejacej zieleni i rzezby terenu.

Realizacja projektu planu stwarza ramy dla zorganizowanego i kontrolowanego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg infrastrukturg na terenach dotychczas otwartych,
rolnych. Planowane zagospodarowanie, mimo nieuniknionego zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej, wprowadza obowigzek jej zachowania na poziomie co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej na terenach MNW. Jednoczesnie na terenach zieleni naturalnej 1-3ZN ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 85%, natomiast na terenie zieleni
urzadzonej 1ZP - 70%. Dla pozostatych terendéw ustalono wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 10% dla terenu 11E i 30% dla terenu 1IKP, co pozwala na pogodzenie ochrony
srodowiska z realizacjg niezbednej infrastruktury technicznej. Poprzez utrzymanie wysokiego
udziatu terendéw biologicznie czynnych, ograniczenie ingerencji wistniejagcg rzezbe terenu
orazochrone elementéw istniejacej zieleni, ustalenia planu skutecznie ograniczajg presje
urbanizacyjng i sprzyjaja ochronie lokalnych waloréw $rodowiskowych i krajobrazowych,
szczegoblnie istotnych z uwagi na potozenie obszaru w otulinie Mazurskiego Parku Krajobrazowego
oraz Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachad.

W przypadku odrzucenia planu, analizowany obszar mogtby pozosta¢ niezagospodarowany,
zachowujac dotychczasowy charakter rolniczy lub ulec spontanicznym i niekontrolowanym
przeksztatceniom, co mogtoby skutkowac zwiekszong presjg na srodowisko. Brak jednoznacznych
ram prawnych i planistycznych utrudniatby skuteczng ochrone zasobdéw przyrodniczych.
Opracowywany plan umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca
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infrastrukturg techniczna i komunikacyjng w sposoéb spéjny z otoczeniem, uwzgledniajacy zaréwno
uwarunkowania $rodowiskowe, jak i potrzeby rozwoju lokalnej spotecznosci. Jednoczesnie
wyznaczenie terenéw ZN i ZP pozwala zachowaé najbardziej wartosSciowe przyrodniczo
i krajobrazowo fragmenty obszaru oraz ograniczy¢ ich przeksztatcenie w wyniku urbanizacji.
Realizacja zabudowy zgodnie z przyjetymi wytycznymi nie bedzie stwarzaé zagrozenia
dla $rodowiska analizowanego obszaru i jego okolic.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru, bez wywotywania nadmiernej pres;ji
na $rodowisko. Projektowane przeznaczenie i wprowadzone zmiany mozna, wiec uznac za zasadne.

Woprowadzone ustalenia projektowanego planu miejscowego sg zgodne z polityka przestrzenng
gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mragowo.

16. WNIOSKI

Opisywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Probark,
gmina Mragowo, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e ograniczenie ingerencji w Srodowisko przyrodnicze poprzez zachowanie istniejgcej rzezby
terenu - poza miejscami usytuowania budynkéw nie moze dojs¢ do zmiany rzednych terenu
oraz wielkosci, kierunkow i uktadu jego nachylen;

e zachowanie i ochrona istniejacych na terenach 1ZN i 2ZN skarp wraz z towarzyszacymi
im zadrzewieniami i zakrzewieniami srédpolnymi;

e zachowanie i ochrona zadrzewien srodpolnych i przydroznych;

e nakaz zapewnienia ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat, roslin
i grzybow,;

e ochrona zagiebienia terenu wraz 2z podmoktoscia i towarzyszacg zielenia
poprzez wyznaczenie terenu 3ZN;

e zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz elementéw matej architektury na terenach ZN;
2. kompensujacych:

e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej na
terenach IMNW i 2MNW, 85% na terenach zieleni naturalnej 1-3ZN, 70% na terenie zieleni
urzadzonej 1ZP oraz odpowiednio 10% na terenie 11E i 30% na terenie 1IKP;

e nakaz zagospodarowania zielenig powierzchni pozostatych po wydzieleniu powierzchni
komunikacyjnych;

e nakaz uzupetniania zieleni z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, z wyjatkiem terenéw ZN,
ktére majg pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

e wartosc progowa poziomu hatasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

e nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych zabezpieczenie akustyczne przed hatasem
komunikacyjnym przy projektowaniu budynkéw mieszkalnych w strefach oddziatywania
hatasu od drogi krajowej nr 16;

e wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej 1ZP wzdtuz potudniowej granicy obszaru,
przeznaczonego do zagospodarowania zielenig izolujgca od drogi krajowej nr 16

e realizacjasieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci jako podziemnych;
e docelowo odprowadzanie $ciekéw do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

e wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikow energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto.
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Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna  stwierdzi¢, Ze  projektowany dokument wprowadza  wtasciwe  funkcje,
zgodne zuwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami
na $rodowisko, iktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszeh prawa.
Wskazane jest, aby w ostatecznej wersji uchwaty podtrzymac przyjete rozwigzania, majgc na uwadze
ochrone srodowiska.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U.z 2026 r. poz. 670). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod katem
potrzeby ochrony srodowiska i zrownowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan zastosowano
metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku parametréow
do obliczeh.

Projekt planu umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz niezbednej
infrastruktury technicznej na terenach dotychczas niezainwestowanych, sklasyfikowanych
w ewidencji gruntéw jako grunty orne z fragmentami trwatych uzytkéw zielonych oraz nieuzytkéw.
Ustalenia planu przewiduja zachowanie i ochrone naturalnego uksztattowania terenu
oraz najcenniejszych elementéw istniejgcej zieleni, w tym skarp z towarzyszacymi zadrzewieniami
i zakrzewieniami, a takze zagtebienia terenu z podmoktoscia i towarzyszaca roslinnoscia. Okreslono
rowniez zasady obstugi komunikacyjnej oraz szczegétowe warunki realizacji infrastruktury
technicznej, ktore pozwalajg na minimalizacje potencjalnych oddziatywan inwestycji.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje powstania istotnych zrédet hatasu. Przewiduje sie jedynie
krotkotrwate, lokalne wzrosty natezenia hatasu, zwigzane z ruchem pojazdéw w trakcie realizacji
inwestycji oraz pbézniejszym uzytkowaniem terenéw zabudowy mieszkaniowej. W planie
przewidziano odpowiednie rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie akustyczne na tereny
wrazliwe. W zakresie jakosci powietrza projekt planu przewiduje stosowanie niskoemisyjnych Zzrédet
ciepta oraz mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Zrédet energii, z wytaczeniem urzadzen
wykorzystujgcych energie wiatru, co ogranicza ryzyko wzrostu emisji zanieczyszczen do powietrza.
Wzrost powierzchni utwardzonych moze przyczynic sie do lokalnego gromadzenia ciepta, jednak nie
bedzie on miat istotnego wptywu na mikroklimat obszaru. Warunki zycia mieszkancéw terendéw
sasiednich nie ulegng pogorszeniu w stosunku do stanu obecnego.

Uwzgledniajac planowana realizacje drogi ekspresowej S16, nalezy wskazaé, ze inwestycja
ta w perspektywie dtugoterminowej przejmie znaczaca czesé ruchu kotowego z drogi krajowej nr 16,
przebiegajgcejw bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem. Ograniczenie natezenia ruchu
na drodze krajowej wptynie korzystnie na jako$¢ srodowiska akustycznego oraz zmniejszy poziom
emisji zanieczyszczen powietrza w rejonie opracowania planu. Tym samym poprawie ulegng warunki
srodowiskowe i zdrowotne, co bedzie sprzyja¢ realizacji przyjetych rozwigzan planistycznych
W sposob bardziej zrownowazony.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej projekt planu naktada obowigzek odprowadzania sciekéw
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez jej rozbudowe. Zawarto réwniez ustalenia w zakresie
wod opadowych i roztopowych, ktére zapobiegajg pogarszaniu stanu wod podziemnych. W zwigzku
z tym rozwigzania w zakresie infrastruktury ograniczajg w wysokim stopniu wptyw inwestycji
na srodowisko wodno-gruntowe.

Plan uwzglednia potozenie obszaru w sasiedztwie cmentarza oraz wynikajace z tego ograniczenia
w postaci strefy ochrony sanitarnej, dla ktérej obowiazujg przepisy odrebne. Zapisy planu pozostajg
w zgodzie z tymi regulacjami.

Realizacja ustalen planu wprowadzi zmiany w krajobrazie, przeksztatcajac go z terenéw otwartych
ztowarzyszacy zielenia wysoka w teren czesciowo zabudowany. W dokumencie ustalono
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jednak nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze minimalng powierzchnie terenéw biologicznie
czynnych na poszczegélnych terenach oraz inne parametry majace na celu spéjny rozwdj terenu.
Szczegblne znaczenie ma wydzielenie terendéw 1-3ZN, dzieki czemu skarpy, towarzyszace
im zadrzewienia i zakrzewienia oraz zielen zwigzana z zagtebieniem terenu pozostana chronione
przed zabudowa. Mimo zmniejszenia areatu terenéw otwartych na rzecz zabudowy i infrastruktury
technicznej, nowe obiekty nie zdominuja typowo wiejskiego krajobrazu, a zmiany nie obnizg wartosci
estetycznejobszaru, co jest istotne w kontekscie potozenia obszaru w zasiegu terenéw chronionych.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego
oraz w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachdd.
Nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony obszaréw, walory estetyczne
i widokowe okolicy, warunki siedliskowe oraz transgranicznego oddziatywania na $srodowisko.
Rozwigzania zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja
na efektywne wykorzystanie przestrzeni, sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu
oraz sa prawidtowe z punktu widzenia potrzeb srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny otwarte, rolne, a jego zapisy zmierzajg do wprowadzenia
nowych obiektéw oraz uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni i jej dalszego
funkcjonowania w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu przestrzennego. Nowe
inwestycje nie powinny znaczaco wptynac¢ na warunki srodowiskowe okolicy, dzieki przyjetym
rozwigzaniom infrastrukturalnym. Projektowany dokument przyjmuje rozwigzania majace na celu
zachowanie istniejacej rzezby i zieleni wysokiej, co ma pozytywny wydzwiek w kontekscie powigzan
ekologicznych obszaru i jego okolicy.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania zapisow projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci Srodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi, w kontekscie
ciggtosci zagospodarowania, ale tez zachowania najcenniejszych elementéw $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu.

18. OSWIADCZENIE

Osdwiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670). Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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