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1 PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA I PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

Niniegjsza prognoza oddziatywania na §rodowisko zostata sporzadzona dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Muntowo, gmina Mrggowo.

Postepowanie planistyczne prowadzone jest na podstawie uchwaty Nr LXX1/568/23 Rady Gminy
Mragowo z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Muntowo. Sporzadzany
dokument, po uchwaleniu, zastapi w granicach opracowania dotychczas obowigzujacy plan miejscowy
— stad w tytule prognozy i w projekcie uchwaly przyjmujacej uzywa si¢ okreslenia ,,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego”.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest okreslenie i ocena skutkow dla s$rodowiska
przyrodniczego i zycia ludzi, ktére moga wynikna¢ z zaprojektowanego przeznaczenia terenu objetego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego otoczenia. Celem prognozy
jest rowniez przedstawienie rozwigzan minimalizujacych potencjalne negatywne skutki ustalen projektu
na poszczegdlne elementy srodowiska.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 14 i art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko — projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wymagaja postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

ktorego elementem jest prognoza oddziatywania na srodowisko.

1.2 METODA OPRACOWANIA

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych
wykorzystujacych dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji skutkéw przewidywanych
zmian w $rodowisku, na podstawie ktorych wyciagnigto okreslone wnioski. W ramach opracowania
wykorzystano nastgpujace materiaty zrodtowe i literature:

v" Uchwata Rady Gminy Mragowo Nr LXXI/568/23 z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obrebu geodezyjnego Muntowo, gmina Mragowo.

v" Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mragowo.

v’ Strategia Rozwigzywania Problemow Spotecznych Gminy Mragowo na lata 2026-2035 (Uchwata
nr XX/160/25 Rady Gminy Mragowo z dnia 29 pazdziernika 2025 r.).

v Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego Gminy Mragowo do roku 2030 (Uchwata
nr XLIV/338/21 Rady Gminy Mragowo z dnia 27 pazdziernika 2021 r.).

v' Szczegdtowa mapa geologiczna Polski 1:50 000, arkusz Mragowo (141), oprac. S. Lisicki,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1995 r.



v' Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Mragowskiego na lata 2024-2030 z perspektywa do
roku 2032.

v" Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie warminsko-mazurskim raport wojewodzki za
rok 2024; Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu, Regionalny
Wydzial Monitoringu Srodowiska w Olsztynie.

v' ]J.M. Matuszkiewicz, Potencjalna ro$linno$¢ naturalna Polski, Warszawa 2008.

v J. Kondracki, Geografia regionalna Polski, PWN, 1998.

Strony internetowe:
https://mragowo.e-mapa.net/
http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm
http://mapy.geoportal.gov.pl/
http://geoportal . kzgw.gov.pl/imap/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://polska.e-mapa.net

Oceng oparto na analizie danych przestrzennych i materiatdow kartograficznych, w szczegélnosci:
ortofotomapy oraz zdje¢ lotniczych (aktualnych i archiwalnych), bazy danych obiektow
topograficznych (BDOT10k), danych ewidencji gruntéw i budynkow, Szczegotowej mapy geologicznej
Polski w skali 1:50 000, a takze dostepnych opracowan i dokumentéw (studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, opracowanie ekofizjograficzne, publiczne
rejestry form ochrony przyrody i danych o srodowisku).

Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie uzgodniono, zgodnie z art.
53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz z Panstwowym Powiatowym

Inspektorem Sanitarnym w Mragowie.

2 INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

W granicach miejscowego planu wyznaczono jeden teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej, oznaczony symbolem IMNW. Projekt planu zagospodarowania przestrzennego
wprowadza uszczegotowione zapisy dotyczace wyznaczonych funkcji.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie

szczegotowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym



Muntowo, gmina Mragowo, co pozwoli ksztattowaé zabudowe w sposob jednolity z zachowaniem tadu
przestrzennego. Wtadze Gminy beda mogty efektywnie ksztalttowac nowa zabudowe oraz monitorowaé
zainwestowanie przedmiotowego obszaru.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW projekt uchwaly ustala w szczego6lnosci nastgpujace

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

realizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlanej oraz jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego,

a takze obiektow matej architektury, wiat i altan oraz infrastruktury technicznej do obstugi

terenu (plan nie ustala minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j),

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 0,08,

— nadziemng intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,16,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% (0,50) powierzchni dziatki,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m dla budynku mieszkalnego (dwie kondygnacje
nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym) oraz 5,0 m dla budynku gospodarczego lub
garazowego (jedna kondygnacja),

— dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 30°—45°, kryte dachowka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu (lub materiatem zblizonym wygladem i kolorem),

— obstuge komunikacyjng z drogi publicznej gminnej nr 169038N potozonej poza granicami

planu, przy zapewnieniu minimum 2 miejsc postojowych na budynek mieszkalny.

Ponadto projekt uchwaty ustala zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej,
w tym: zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej (do czasu jej rozbudowy dopuszcza sig
ujecia wlasne zgodne z przepisami odrgbnymi), odprowadzenie Sciekéw do uktadu kanalizacji sanitarnej
z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan dopuszczonych przepisami odrebnymi, zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki, zasilanie z istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN 15 kV i nn 0,4 kV przebiegajacych przez teren (nowe sieci nalezy
wykona¢ jako kablowe podziemne) oraz dopuszczenie mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii
(m.in. pompy ciepla, kolektory stoneczne, panele fotowoltaiczne), z wykluczeniem elektrowni i turbin
wiatrowych. W nowych systemach grzewczych nakazano stosowanie rozwigzan o wysokiej sprawnosci
energetycznej, spelniajacych normy emisji. Ustalenia te poddano ocenie w rozdziale 5 niniejszej
prognozy.

Na potrzeby prognozy okreslono maksymalny mozliwy wariant zagospodarowania terenu. Przy
powierzchni obszaru wynoszacej 2778 m? ustalenia planu dopuszczaja realizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz z jednym budynkiem gospodarczym, garazowym
lub gospodarczo-garazowym oraz towarzyszacg infrastruktura, obiektami malej architektury, wiatami
i altanami. Przy maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 0,08 powierzchnia zabudowy nie

przekroczy ok. 222 m?, a co najmniej 50% powierzchni terenu (ok. 1389 m?) musi pozosta¢ biologicznie



czynne. Prognozowana docelowa liczba mieszkancow to ok. 3—4 osoby, co odpowiada zapotrzebowaniu
na wode na poziomie ok. 0,3-0,4 m?/d oraz porownywalnej ilo$ci $ciekow bytowych. Przewidywany
wzrost natezenia ruchu na drodze gminnej bedzie niewielki i wyniesie kilka przejazdéw pojazdow w

ciggu doby. Wariant ten przyjeto jako podstawe ocen przedstawionych w rozdziale 5.
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2.2 POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2026 r. poz. 538, z pdézn. zm.) wymaga zgodnosci pomiedzy zapisami projektu planu miejscowego oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Rada Gminy moze
uchwali¢ przedmiotowy projekt po stwierdzeniu zgodnosci ww. dokumentow.

Dla potrzeb Studium na obszarze gminy wyrozniono 4 strefy o zréznicowanych zasadach
zagospodarowania i kierunkach polityki przestrzennej. Jako podstawowe kryterium wydzielenia stref
przyjeto stopien ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu. Wyjgtkiem od tej zasady jest strefa
podmiejska, o ktorej wydzieleniu zadecydowata specyfika zagospodarowania obszaru bedgca skutkiem
wplywu miasta Mrqgowa. W obrebie stref wydzielono obszary funkcjonalne. Jako kryterium wydzielenia
obszarow przyjeto charakter istniejgcego zagospodarowania, trendy rozwojowe na danym obszarze

i predyspozycje terenu do petnienia okreslonych funkcji.

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w strefie II — strefa krajobrazowa.

Granice strefy wyznaczono w oparciu o granice obszarow chronionego krajobrazu. Obejmuje
ona Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich oraz Obszar Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich. Uzytkowanie i ochrona terenow polozonych w tej
strefie odbywaja si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody, w tym z wlasciwymi
aktami wykonawczymi. W strefie ,krajobrazowej” wyznaczono trzy obszary o zrdéznicowanych
zasadach zagospodarowania 1 uzytkowania. Obszar objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w obszarze IIB. Jest to obszar posiadajgcy warunki do
rozwoju roznych form turystyki oraz produkcji rolnej prowadzonej w formach przyjaznych srodowisku.
Szczegolnie pozadang formg zagospodarowania sg gospodarstwa agroturystyczne.

Zgodnie z ustaleniami Studium, gtéwnymi osrodkami funkcji rekreacyjnych i obshugi turystyki
w tym obszarze sa wsie Zawada, Sniadowo oraz w ograniczonym zakresie, Czerwonki. Rozwo6j wsi
Zawada i Czerwonki powinien odbywaé si¢ na podstawie obowigzujacego planu miejscowego,
natomiast rozw6j wsi Sniadowo przewidziano na terenach zwartej zabudowy wsi oraz na wyznaczonych
terenach rozwojowych. Pozostaly obszar powinien by¢ chroniony przed nowag zabudowg oraz
przystosowany do penetracji turystycznej — pieszej, konnej i rowerowej. Studium wskazuje rowniez na
preferencje wprowadzania ekologicznych form upraw.

Jednoczesnie w ramach aktualizacji studium w 2026 roku na potudnie od wsi Muntowo oraz
pomiedzy Muntowem a Tymnikami wskazano teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Obszar
objety projektem planu znajduje si¢ w rejonie wskazanego kierunku rozwoju zabudowy, w sgsiedztwie
istniejacego uktadu osadniczego. Planowane przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg stanowi zatem uszczegdlowienie kierunkow okreslonych w Studium i nie

narusza jego ustalen, przy jednoczesnym zachowaniu ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach



obszaru chronionego krajobrazu. Rysunek Nr 2 przedstawia projektowany obszar miejscowego planu

z uwzglednieniem ustalen Studium.
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Zrédto: Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mragowo

\ Legenda

v * lokalizacja MPZP

3 ROZPOZNANIE I CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

3.1 POLOZENIE I CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Obszar opracowania zlokalizowany jest we wschodniej czgsci gminy Mragowo, w powiecie
mragowskim, w wojewddztwie warminsko-mazurskim. Lokalizacje obszaru opracowania
z uwzglednieniem podzialu na obreby gminy Mragowo przedstawiono na Rys. Nr 3. Szczegétows

lokalizacje analizowanego obszaru na podktadzie ortofotomapy przedstawiono na Rys. Nr 4.
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Legenda

* lokalizacja MPZP

[ granica gminy Mragowo

0 2.5 5 km
! [ granice obrebéw w gminie Mragowo

Rys. Nr 3. Orientacyjna lokalizacja terenu objgtego analiza na obszarze gminy Mragowo.
Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie www.geoportal.gov.pl

Legenda

& iokalizacja MPzP

Rys. Nr 4. Szczegotowa lokalizacja analizowanego obszaru na podktadzie ortofotomapy
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie www.geoportal.gov.pl
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Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 2778 m? (0,2778 ha). Teren jest obecnie
niezabudowany, jednak z dostepnych materialéw historycznych wynika, ze przed II wojng §wiatowa
funkcjonowata tu cegielnia. Potwierdzaja to archiwalne mapy topograficzne (arkusze niemieckiej mapy
Messtischblatt w skali 1:25 000, udostepniane m.in. w serwisie https://atlas.ihpan.edu.pl — dane
archiwalne). Wystepowanie gruzu i mozliwych nasypow antropogenicznych uwzgledniono w ocenie
przydatnosci terenu do zabudowy (rozdzial 3.5) oraz w propozycjach monitoringu (rozdzial 8).
W granicach dziatki wystepuja rowniez pozostatosci gruzu ceglanego, $wiadczace o wezesniejszym
zainwestowaniu terenu. Zréznicowanie stanu zagospodarowania i uzytkowania obszar6w na terenie
opracowania oraz w bezposrednim otoczeniu terenéw projektowanych w planie miejscowym zostato
przedstawione na ponizszym rysunku (Rys. Nr 5). Z przeprowadzonej analizy wynika, ze dominujaca
forma zagospodarowania terenow przylegltych sa tereny z roslinnos$cig trawiastg. Natomiast drugg co do
wielko$ci forma zagospodarowania sg tereny zakrzewione. W bliskim sasiedztwie znajdujg si¢ tereny

zabudowane.

Legenda
B2 (okalizacja MPZP
7 strefa buforowa w odlegtoci 200m
grunty orne
[ tereny rodlinnosci trawiastej
[ tereny zabudowane
[ tereny zakrzewione
B tereny zalesione
I wody powierzchniowe

Rys. Nr 5. Analiza stanu zagospodarowania i uzytkowania obszaréw na podkadzie ortofotomapy
Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie Bazy Danych Obiektow Topograficznych BDOT10k. (www.geoportal.gov.pl)

Zgodnie z powyzszym opracowaniem, ktore uwzglednia dane topograficzne z Bazy Danych
Obiektow Topograficznych BDOT10k oraz dane zawarte w ewidencji gruntéw i budynkow, obszar
opracowania w najblizszym sasiedztwie, okreslony strefg buforowa wyznaczong w odleglosci 200 m,

sasiaduje z terenami pokrytymi roslinno$cig trawiasta od kierunkow zachodniego i potudniowego.
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Od kierunku poéinocnego obszar analizowany sgsiaduje z gruntami ornymi. Wschodnig czg$¢
analizowanej strefy buforowej obejmuja wody jeziora Juksty.

Przeprowadzona analiza pozwolita stwierdzi¢, ze w najblizszym sasiedztwie, obejmujgcym
obszar o promieniu 200 m od granic terenu objetego opracowaniem, nie wystepuja obiekty mogace
powodowac ucigzliwosci dla ludzi, w tym rowniez przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Jednoczesnie w ramach niniejszej prognozy przeanalizowano stan zwodociggowania
i skanalizowania terenu objetego opracowaniem oraz terenow zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie. Stwierdzono, ze poziom uzbrojenia w infrastruktur¢ wodociaggowa jest wystarczajacy. Na
wskazanym obszarze nie wystgpuje sie¢ kanalizacyjna. Lokalizacja sieci wodociagowej, zgodnie
z rysunkiem (Rys. Nr 6), pozwala na uzbrojenie w przysztosci terendw postulowanych w planie pod
zabudowg, zapewniajac tym samym mozliwos¢ podigczenia nieruchomos$ci w obszarze objetym

opracowaniem.

Legenda

22 (okalizacja MPZP

Sie¢ wodociggowa

&

Rys. Nr 6. Analiza stanu zwodociagowania na podktadzie ortofotomapy
Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie www.geoportal.gov.pl

3.2 POSZCZEGOLNE ELEMENTY PRZYRODNICZE I ICH WZAJEMNE POWIAZANIA

3.2.1 BUDOWA GEOLOGICZNA I RZEZBA TERENU

Budowa geologiczna podobnie jak rzezba terenu w istotny sposéb wplywa na mozliwosc¢

gospodarczego wykorzystania przestrzeni przez czlowieka. Wedtug aktualizacji granic mezoregionow
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fizyczno-geograficznych Polski gmina Mragowo polozona jest na terenie mezoregionow
fizycznogeograficznych: Pojezierze Mragowskie i w niewielkim fragmencie w obrebie mezoregionu
Kraina Wielkich Jezior Mazurskich. Uksztattowanie powierzchni gminy jest typowe dla obszaréw
polodowcowych, a cechg charakterystyczng krajobrazu sa zardwno znaczne deniwelacje terenu, jak tez
wystepowanie duzej liczby naturalnych zbiornikéw wodnych. Dominujaca jednostka jest wysoczyzna
moreny denne;j.

Wedlug Szczegotowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 (dane Panstwowego Instytutu
Geologicznego — S. Lisicki, Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski 1:50 000, arkusz Mragowo (141))
w budowie geologicznej przedmiotowego obszaru wyrdznia si¢ osady lodowcowe fazy pomorskiej:
gliny zwatowe. Pod katem inzynieryjnej przydatnosci do posadowienia zabudowy oraz realizacji
nowych inwestycji, gliny wystepujace w podtozu klasyfikuje si¢ jako grunty spoiste, korzystne dla
budownictwa. Przy przestrzeganiu odpowiednich zasad technologicznych, sa one odpowiednie do

wykorzystania w budownictwie.

|
!_|

Legenda

0 25 50m
B2 (okalizacja MPZP

Rys. Nr 7. Utwory geologiczne zlokalizowane na terenie opracowania na podstawie Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000
Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie Szczegétowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000 (https://mapy.geoportal.gov.pl)

W odniesieniu do obszaru opracowania, zgodnie z PN — 81/B-03020, mozemy okresli¢ strefe
przemarzania, wynoszacg Hz = 1,00 m p.p.t. (strefa ta obejmuje rejon Polski wschodniej i srodkowe;j).
Obszar opracowania wystepuje w obrebie mezoregionu Pojezierza Mragowskiego, ktore

charakteryzuje si¢ mtodoglacjalng rzezbg terenu: licznymi pagdrkami morenowymi oraz 8 rynnami
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lodowcowymi wypetlionymi jeziorami.
Powierzchnia obszaru opracowania charakteryzuje si¢ tagodnym uksztattowaniem terenu.
Wysokosci ksztaltujg si¢ gldownie w przedziale ok. 174 — 177 m n.p.m., co sprawia, ze teren jest

ptaski.

Legenda

2 lokalizacja MPzP

Numeryczny Model Terenu

182,2 m n.p.m.

0 25 50m
L1 |

136,2 m n.p.m.

Rys. Nr 8. Rzezba analizowanego terenu.

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie www.geoportal.gov.pl

3.2.2 GLEBY I KOMPLEKSY ROLNICZEJ PRZYDATNOSCI

Pod katem rolniczej przydatnos$ci gleb zdecydowanie dominujg uzytki zielone. Wystepuja one
zarowno w grupach bardzo dobrych i dobrych, jak i $rednich, stabych oraz bardzo stabych. Wsréd
kompleksow rolniczej przydatnosci gleb w gminie mozna spotkaé przede wszystkim kompleksy
pszenne dobre, ktore dominuja w polnocnej i centralnej czegsci gminy. Z kolei czgs¢ wschodnia
i potudniowa to gtdéwnie kompleksy pszenne wadliwe.

Gmina Mragowo wyro6znia si¢ srednimi glebami. Wsrdd gruntéw rolnych w podziale na klasy
dominuje klasa IV, ktéra stanowi 62% wszystkich gruntow rolnych. Kolejno za nig jest klasa III — 19%.
Grunty gorszych klas — V 1 VI — zajmuja odpowiednio 13% i 6% gruntéw rolnych. Grunty najlepszych,
a zarazem chronionych przez przepisy odrgbne, klas bonitacyjnych zajmuja powierzchni¢ ok. 3560 ha

w skali calej gminy, co stanowi ok. 18% gruntdéw rolnych i ok. 14% powierzchni catej gminy.
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Rys. Nr 9. Potozenie analizowanego terenu na podkfadzie mapy glebowo-rolniczej
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie www.geoportal.gov.pl
Obszar bedacy przedmiotem opracowania obejmuje gleby brunatne wiasciwe, nalezace do
kompleksu pszennego dobrego. Potozenie terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na tle mapy glebowo-rolniczej zostalo przedstawione na Rys. Nr 9. Struktura
uzytkowania gruntow na obszarze opracowania nie jest urozmaicona. Zgodnie z zapisami ewidencji
gruntow i budynkow na tym terenie wystepuje pastwisko (Ps) klasy I'V.
Skutkiem realizacji planu bedzie trwate wylaczenie gruntow rolnych z uzytkowania

rolniczego i przeznaczenie ich na cele zabudowy mieszkaniowe;.

3.2.3 STOSUNKI WODNE

Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe stanowia kluczowy element réznorodnosci krajobrazowej, wplywajac
na funkcjonowanie i r6znorodno$¢ ekosystemow, a takze majg znaczenie spoteczne i zdrowotne. Gmina
Mragowo potozona jest w wigkszosci w dorzeczu Pregoty, jedynie jej krance wschodnie i zachodnie
znajduja si¢ w dorzeczu Wisty. Przez teren gminy przebiegaja trzy gtowne rzeki: Dajna, Sobiepanka
i Uzranki. Wody powierzchniowe tworza bardzo liczng sie¢ strumieni, potokéw lub strug, taczacych
liczne jeziora, ktore zajmuja ok. 9% powierzchni gminy. Bogata w jeziora jest gtdéwnie centralna czes$¢
gminy, jednak cechg charakterystyczng catej gminy Mragowa sg liczne, rowniez niewielkie zbiorniki

wodne, rozsiane po calej powierzchni gminy.
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W granicach opracowania nie wystgpuja cieki i zbiorniki wodne. W odlegtosci ponad 200 m od
granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ jezioro

Juksty (Rys. Nr 10).

Legenda

22 (okalizacja MPZP
[ wody powierzchniowe

Rys. Nr 10. Mapa przedstawiajaca wody powierzchniowe w odniesieniu do obszaru objgtego opracowaniem.
Zrodto: opracowanie wlasne

Wody podziemne

Gmina Mragowo potozona jest na jednym udokumentowanym zbiorniku wod podziemnych,
obejmujacym klin w potnocnej czesci gminy — wsie Rydwagi, Lembruk, Kiersztanowo, Ruska Wies,
Szestno, Polska Wies$ i Gagzwa — o numerze 205 Subzbiornik Warmia.

Na obszarze opracowania mpzp nie wystepuje wyzej wymieniony zbiornik wod podziemnych.
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D granica gminy Mragowo

Rys. Nr 11. Pofozenie analizowanego terenu w odniesieniu do GZWP.
Zrodto: opracowanie whasne na podstawie http://epsh.pgi.gov.pl

Pod wzgledem jednolitych czgsci wod podziemnych, obszar ten zalicza si¢ do JCWPd nr 20
(PLGW700020), ktory obejmuje zlewnie Lyny i innych doptywoéw Pregotly na terenie 12 powiatow
o lacznej powierzchni 5701,2 km?. W ramach tej jednostki wystepuja 2-4 poziomy wodonosne,
zlokalizowane w osadach czwartorzedu i paleogenu, o Sredniej migzszosci utworow wodonosnych

przekraczajacej 40 m.
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Legenda

* lokalizacja MPZP

D granica gminy Mragowo
. Jednolite Czesci WOd Powierzchniowych
Rzecznych

D Jednolite czesci wod podziemnych

1 Jednolite Cze$ci Wéd Powierzchniowych
Jeziornych

[ Ziewnie JCWP rzecznych

Rys. Nr 12. Mapa przedstawiajaca analizowany teren w obrgbie JCW.
Zrodto: opracowanie wlasne

3.2.4 FLORAIFAUNA

Szata ro$linna stanowi bardzo istotny element w funkcjonowaniu §rodowiska przyrodniczego.
Wspolczesny obraz szaty roslinnej jest wynikiem zmieniajacych si¢ warunkéw bytowania
poszczegolnych gatunkow i zbiorowisk, ich migracji i przystosowania oraz formowania si¢ pod
wplywem dziatalno$ci cztowieka. Do najistotniejszych funkcji pelnionych przez ro$linno$¢ zalicza sig:

— regulacj¢ warunkow bioklimatycznych i aerosanitarnych,

— produkcje tlenu i absorpcje dwutlenku wegla,

— tworzenie warunkow zycia dla fauny,

— tworzenie warunkow do regeneracji fizycznej i psychicznej czlowieka.

Obszar objety opracowaniem, uzytkowany dotychczas rolniczo jako pastwisko i obecnie
niezabudowany, charakteryzuje si¢ roslinnosciag typowa dla terenéw otwartych, sukcesyjnych
i ruderalnych. Ograniczenie uzytkowania rolniczego sprzyja rozwojowi spontanicznej ro$linnosci
trawiastej oraz zakrzewien. Szate roslinng tworzg gtownie zbiorowiska trawiaste i ruderalne, wsrdéd
ktorych dla tego typu siedlisk charakterystycznie wystepuja m.in.: nawto¢ kanadyjska (Solidago
canadensis L.), mniszek pospolity (Taraxacum officinale F. H. Wigg.), babka lancetowata (Plantago
lanceolata L.), komosa biata (Chenopodium album L.), ostrozen polny (Cirsium arvense L.), pokrzywa

zwyczajna (Urtica dioica L.), krwawnik pospolity (Achillea millefolium L.), wrotycz pospolity
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(Tanacetum vulgare L.), wyka ptasia (Vicia cracca L.) oraz cykoria podréznik (Cichorium intybus), a
takze trawy, m.in. wiechlina tgkowa (Poa pratensis L.) i szczaw zwyczajny (Rumex acetosa L.).

W obrebie terenu i w jego otoczeniu wystepuja pojedyncze drzewa i zakrzewienia, gldwnie
gatunkow rodzimych i pionierskich, takich jak brzoza brodawkowata (Betula pendula) i sosna pospolita
(Pinus sylvestris), a w sasiedztwie zabudowy rowniez drzewa i krzewy ozdobne. Na etapie planistyczno-
projektowym istotne jest uwzglednienie dalszego ksztaltowania terenéw zieleni — zarowno zachowanie
istniejacych zadrzewien i zakrzewien, jak i uzupetnianie ich o nowe nasadzenia. Zaleca si¢
wprowadzanie gatunkow rodzimych, takich jak sosna, Swierk, cis, brzoza, lipa, dab, jarzebina, jatowiec
czy gtég, z jednoczesnym unikaniem gatunkéw silnie alergennych (topole, olsze, wierzby).
Wprowadzanie roslinnosci bogatej w fitoncydy (olejki eteryczne) korzystnie wpltywa na jako$¢
powietrza i warunki zycia mieszkancow.

Z uwagi na niewielka powierzchnig terenu (2778 m?), jego dotychczasowe rolnicze uzytkowanie
oraz polozenie w bezposrednim sasiedztwie zabudowy wsi Muntowo, obszar nie stanowi istotnego
siedliska ani miejsca stalego bytowania zwierzat. Na podstawie dostgpnych danych przestrzennych,
ortofotomapy oraz publicznych rejestrow 1 opracowan przyrodniczych nie stwierdzono
udokumentowanego wystepowania na tym terenie gatunkéw chronionych roslin, grzybow, porostow ani
zwierzat objetych ochrong gatunkows Scista lub cze$ciows. Potencjalnie moga tu okresowo bytowac
pospolite gatunki drobnej fauny zwigzane z terenami otwartymi i zaroslami. Z uwagi na istotng rolg
roslinno$ci w funkcjonowaniu srodowiska, przy lokalizacji zabudowy nalezy pozostawi¢ mozliwie duzo

istniejacej zieleni oraz zachowa¢ wymagany minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.

3.2.5 WARUNKI KLIMATYCZNE

Gmina Mragowo lezy w mazurskim regionie klimatycznym, w mazurskiej dzielnicy
klimatycznej. Zaznacza si¢ tu duzy wpltyw klimatu kontynentalnego. Pojezierze Mragowskie
charakteryzuje si¢ najwigkszym zachmurzeniem, najwigkszymi predkosciami wiatru i poza regionami
gorskimi nalezy do najzimniejszych rejonow Polski. Srednia roczna temperatura dla gminy wynosi 6,6
°C. Najwyzsze $rednie maksima wystepujg zwykle w lipcu, ktorego $rednia miesigczna temperatura
wynosi 17,4 °C. Najzimniejszy jest luty ze srednig temperaturg —4,8 °C.

Wyniesienie nad poziom morza oraz duze nagromadzenie otwartych zbiornikow wodnych, a
takze terenow podmoktych powoduja, Ze poszczegdlne pory roku wkraczajg tu w innych terminach niz
w pozostalych regionach kraju. Wpltyw wod powierzchniowych zaznacza si¢ takze w wyzszej
wilgotno$ci powietrza. Srednio w roku notuje sie 38 dni z mgla.

Najwigcej dni stonecznych przypada na maj i czerwiec oraz wrzesien, natomiast najmniej na
listopad 1 grudzien. W ciggu catego roku jest tu ok. 110 dni z pelnym zachmurzeniem i ok. 160 dni
z zachmurzeniem cze$ciowym. Srednia roczna suma opadéw wynosi 576 mm. Minimum przypada na

marzec (23 mm), a maksimum na lipiec (78 mm).
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W uktadzie rocznym dominujg wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego i zachodniego.
Zdecydowanie najrzadziej wieja wiatry z kierunku poétnocno-wschodniego, atakze poinocnego

i wschodniego. Dhugo$¢ okresu wegetacyjnego to okoto 209 dni.
3.3 ZLOZA KOPALIN

Na terenie gminy Mragowo wystepuje 9 udokumentowanych zt6z piaskéw i zwirdw
w rejonie miejscowosci Kiersztanowo, Polska Wie$, Szestno oraz Marcinkowo. Jednakze na terenie
opracowania nie wystepuja udokumentowane geologiczne zloza kopalin ewidencjonowane

w Krajowym Bilansie Zasobow.
3.4 DZIEDZICTWO KULTUROWE I ZABYTKI

Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

3.5 STRUKTURA EKOFIZJOGRAFICZNA OBSZARU I PRZYDATNOSC DO ZABUDOWY

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
grunty niezabudowane, pokryte roslinno$cig trawiastg oraz zakrzewieniami i zadrzewieniami.

W granicach opracowania panujag na ogoél korzystne warunki do zabudowy
1 catorocznego pobytu ludzi: teren jest ptaski, bez zboczy uniemozliwiajacych Ilub
utrudniajacych zabudowe, a w podlozu zalegaja grunty spoiste (gliny zwalowe). Ocena ta ma
jednak charakter wstepny — opiera si¢ na Szczegdlowej mapie geologicznej Polski w skali
1:50 000, ktora nie zastgpuje badan geotechnicznych. Z wuwagi na wczesniejsze
przeksztatcenie terenu (funkcjonujaca tu przed II wojng $wiatowg cegielnia) w podtozu moga
lokalnie wystgpowac nasypy antropogeniczne oraz gruz ceglany o zréoznicowanych i trudnych
do przewidzenia parametrach nosnosci. Przed posadowieniem budynkow konieczne jest
zatem kazdorazowe ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zalegajacy na terenie gruz nalezy
uporzadkowaé, a w przypadku stwierdzenia wystgpowania odpadéw — usungé je zgodnie
z przepisami o odpadach. Nie przewiduje si¢ znaczacych interwencji w uksztattowanie rzezby
terenu podczas prac budowlanych dopuszczonych przez zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania jest w niewielkim stopniu narazony na zanieczyszczenia powietrza
zwigzane z komunikacja — w sasiedztwie obszaru objetego mpzp przebiega droga gminna.
Niski stopien urbanizacji oraz wystgpowanie terendw otwartych, zakrzewien i zadrzewien w

otoczeniu sprzyjaja zachowaniu dobrej jakos$ci powietrza na terenie opracowania.
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3.6 OCHRONA PRAWNA ZASOBOW PRZYRODNICZYCH

3.6.1 FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na terenie gminy Mragowo wystepujg obszary, ktore zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004

r. 0 ochronie przyrody stanowig formy ochrony przyrody.

e Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Krzyzany,

e  Obszar Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Zachdd,

e Mazurski Park Krajobrazowy

e Mazurski Park Krajobrazowy - otulina

e Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony - Puszcza Piska,

e Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony - Gazwa,

e Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony - Mazurska Ostoja Zotwia Baranowo

e Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony — Ostoja Piska,

e Rezerwat Przyrody Gazwa,

e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy - Jeziora Sorkwickie,

o Uzytek Ekologiczny - Rozlewisko Zawady,

e Pomniki przyrody.

Jedyna formg ochrony przyrody wystepujaca na analizowanym obszarze jest Obszar
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich. Obszar ten posiada wysokie walory
krajobrazowe i przyrodnicze, z licznie wystepujacymi jeziorami. Najwickszymi jeziorami s3: Leginskie,
Juksty, Salet, Juno, Gieladzkie, Kiersztanowskie, Dejnowo. Oprdcz jezior oraz sieci drobnych rzeczek,
strumieni i rowow na terenie Obszaru wystepuja liczne kompleksy lesne z bogatg fauna i florg. Lasy
zajmujg ok. 30% powierzchni. Wystepuja tu lasy mieszane z drzewostanem sosnowym, swierkowym
i brzozowym. Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na wyrozniajgcy
si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto§ciowy ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniong funkcja korytarzy ekologicznych. Obszar
chronionego krajobrazu to jedna z najmniej restrykcyjnych powierzchniowych form ochrony przyrody
w Polsce. Niemniej realizujgc procesy inwestycyjne na objetych ta forma ochrony terenach, nalezy
uwzglednia¢ ustanowione ograniczenia.

Zakazy oraz nakazy obowigzujace na tym terenie zostaly uregulowane przez Uchwate
Nr XXXIII/727/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich.

Formy ochrony przyrody wystgpujace na analizowanym obszarze oznaczono na ponizszym

rysunku (Rys. Nr 13).
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OChK"Jezior, Leginsko-Mragowskich

Legenda

l - lokalizacja MPZP

Obszar Chronionego Krajobrazu
Jezior Legifsko-Mragowskich

Rys. Nr 13. Mapa przedstawiajaca formy ochrony przyrody na obszarze objetym opracowaniem
Zrédto: Opracowanie na podstawie https://www.gdos.gov.pl/

4 JAKOSC SRODOWISKA I JEGO ZAGROZENIA

4.1 JAKOSC WOD

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza (PGW) jest podstawowym dokumentem
planistycznym gospodarki wodnej wedlug Ramowej Dyrektywy Wodnej. Zgodnie z zatozeniami
dyrektywy, plany gospodarowania miaty by¢ tworzone dla potrzeb osiggnigcia dobrego stanu wod
iutrzymania lub poprawy tego stanu w dalszym okresie. PGW powinien stanowi¢ podstawe
podejmowania wszelkich decyzji majacych wplyw na stan zasobéw wodnych oraz zasady

gospodarowania nimi w przysztosci.
Teren podlegajacy analizie polozony jest w zlewni nastepujacej jednolitej czesci wod
powierzchniowych, dla ktérej cele s$rodowiskowe okreslono w obowiazujacym planie

gospodarowania wodami:

J edn(.)llta Czq.sc Wed Ocena stanu JCWP 9cen? ryz_yk_a
Powierzchniowych nieosiagniecia
Nazwa JCWP Kod JCWP Stan/potencjat | Stan Stan | celow
ekologiczny | chemiczny | ogdlny | sSrodowiskowych
Dej ha do jez. RW70001858482953 | umiarkowany Ponize] 2ty s’tan zagrozona
Dejnowa dobrego waéd
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Jednolita czgs¢ wod powierzchniowych w najblizszym sasiedztwie analizowanego terenu
jest zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow Srodowiskowych. Pogarszanie jako$ci wod
powierzchniowych nastepuje przede wszystkim w wyniku odprowadzania $ciekéw bytowo-
gospodarczych, zwigzanego z niedostatecznym wyposazeniem terendéw w sie¢ kanalizacyjng, oraz
sptywu zanieczyszczen z terendw uzytkowanych rolniczo. Tym samym z punktu widzenia ochrony
wod preferowane jest podiaczenie do kanalizacji sanitarnej, a rozwigzania indywidualne powinny
by¢ traktowane jako przejsciowe lub dopuszczalne wytacznie zgodnie z przepisami odrebnymi i
warunkami gruntowo-wodnymi. Przy czym brak prowadzenia intensywnej dziatalno$ci rolniczej
oraz niski stopien intensywno$ci zabudowy rowniez sprzyjaja zachowaniu stanu jakosci wod

powierzchniowych na terenach sgsiadujacych z analizowanym obszarem oraz wod podziemnych.
4.2 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Olsztynie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska opracowat roczna ocene jakosci powietrza w wojewoddztwie warminsko-mazurskim za
2025 rok. Oceng przeprowadzono odrebnie dla trzech stref (miasto Olsztyn, miasto Elblag oraz strefa
warminsko-mazurska, w ktorej potozona jest gmina Mragowo), z uwzglednieniem kryteriow
ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony roslin. Pod katem ochrony zdrowia strefe warminsko-mazurskg
zaliczono do klasy A dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, pytu
zawieszonego PM2,5 oraz metali (otowiu, arsenu, kadmu, niklu). Gtownym problemem pozostaje
benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10 — z uwagi na przekroczenie jego poziomu docelowego
(1 ng/m?) strefe warminsko-mazurskg zaklasyfikowano do klasy C; przekroczenie zarejestrowano na
stanowisku pomiarowym w Nowym Miescie Lubawskim (powiat nowomiejski). Lokalne
przekroczenie dobowego poziomu dopuszczalnego pylu PM10 wystapilo rowniez w powiecie
nowomiejskim i objeto ok. 0,04% powierzchni strefy; jako gldwna przyczyn¢ wskazano emisje
z indywidualnego ogrzewania budynkow (tzw. niska emisj¢). W zakresie ozonu dotrzymany zostat
poziom docelowy, natomiast przekroczony zostat poziom celu dlugoterminowego.

Na terenie gminy Mragowo nie wystepujg duze punktowe ani liniowe zrodta emisji
zanieczyszczen. Na samym obszarze objetym planem nie prowadzono lokalnych pomiaréw jako$ci
powietrza — ocena dotyczy calej strefy warminsko-mazurskiej. Obszary, na ktorych stwierdzono
przekroczenia (benzo(a)piren oraz dobowy pyl PM10), potozone sa w powiecie nowomiejskim,
w znacznej odlegltosci od obszaru opracowania. Z uwagi na wiejski charakter terenu, niski stopien
zainwestowania oraz brak lokalnych Zrodet przemystowych jako$¢ powietrza na obszarze planu
mozna oceni¢ jako dobra. Nowa zabudowa mieszkaniowa bgdzie zrodtem emisji z indywidualnych
systemow grzewczych (niska emisja); ustalenia planu ograniczajg to oddziatywanie poprzez nakaz
stosowania zrodet ciepta o wysokiej sprawnosci energetycznej, spetniajagcych normy emisji, oraz

dopuszczenie mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii.
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5 PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA I JEGO KOMPONENTOW WYNIKAJACE
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENOW

Przeznaczenie terendéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddzialywaé na
poszczegblne elementy S$rodowiska. Pomimo bezposredniego i statlego charakteru niektorych
oddzialywan przy zastosowaniu ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu oraz nowoczesnych
rozwigzan technicznych, przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych prawem jest mato
prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddziatywaniem przeksztatcajacym srodowisko jest ubytek
powierzchni biologicznie czynnej w zwiazku z powstawaniem nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

Dla terené6w rozwoju osadnictwa charakterystyczne sa nastgpujace oddzialywania
srodowiskowe:

- emisja zanieczyszczen do atmosfery (ogrzewanie oraz emisja spalin);
- wytwarzanie $ciekow i odpadéw komunalnych;

- hatas;

- zmiany w powierzchni ziemi, roslinnos$ci i krajobrazie.

Oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu na poszczegodlne komponenty i sktadowe
srodowiska przedstawione zostaty ponize;.

Oddziatywania scharakteryzowano stosownie do art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj. z uwzglednieniem oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtornych, skumulowanych, krotko-, §rednio- i dlugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, w tym oddzialywan na réznorodnos¢ biologiczna,
ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki 1 dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy. W ponizszej tabeli, odpowiednio do charakteru poszczegolnych
komponentéw Srodowiska, okre§lono rodzaj, przewidywany czas trwania, zasi¢g, odwracalnos¢ oraz

znaczenie oddziatywan.

RODZAJ . .
ODDZIALYWANIA SPOSOB ODDZIALYWANIA I ZAGROZENIA
Powierzchnia ziemi | v' Na etapie budowy oddzialywania bedg bezposrednie, krotkotrwate
(rzezba terenu) i gleby i nieodwracalne w obszarze zainwestowanym,

v" Na etapie eksploatacji oddzialywania beda posrednie, state i 0 matym
stopniu oddziatywania.

Glowne przeksztalcenia przypowierzchniowej warstwy litosfery

w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu reprezentowane beda

przez:

v’ przeksztalcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych
w zwigzku z robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty i dla
potrzeb uzbrojenia terenu, budowa drog dojazdowych),

25



RODZAJ
ODDZIALYWANIA

SPOSOB ODDZIALYWANIA I ZAGROZENIA

v likwidacje  pokrywy glebowej w  miejscach  wykopow
i przeksztalcenia fizykochemicznych wtasciwosci gleb na terenach
budow.

Nie przewiduje si¢ istotnej zmiany lokalnego uksztattowania terenu

w wyniku robot ziemnych.

Na jakos¢ gleb wplyna¢ moze intensywniejszy ruch komunikacyjny

gtéwnie w fazie realizacji ustalen planu miejscowego.

Prognozowane przeksztatcenia $rodowiska sg w  wickszosci

nieuniknione i majg typowy charakter terenow nowych inwestycji

zwigzanych z rozwojem osadnictwa.

Plan porzadkuje gospodarke wodno-§ciekowa i1 reguluje gospodarke

odpadowa, co powinno wystarczajaco ochroni¢ podloze przed

negatywnymi zmianami jako$ciowymi.

Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na

poziomie 50% bedzie sprzyjato ochronie najbardziej wrazliwych lub

waznych elementow §rodowiska.

Wody powierzchniowe
i podziemne

v Na etapie budowy oddziatywania bedg posrednie, krotkookresowe,
odwracalne i o bardzo matym stopniu oddziatywania.

v’ Na etapie eksploatacji oddzialywania bedg posrednie, state.

Pokrycie czesci obszaru szczelnymi nawierzchniami przyczyni si¢ do

minimalnego utrudnienia infiltracji wod opadowych do gruntu.

Przewidywane ograniczenie infiltracji nie bgdzie jednak znaczace dla

uzytkowania lokalnych zasobow wod podziemnych. Nie przewiduje sie,

by projektowana ekstensywna zabudowa wigzata si¢ z negatywnym
oddzialywaniem na stan iloSciowy i jakosciowy wod podziemnych

i powierzchniowych.

v’ Nie przewiduje si¢ istotnych zmian w uktadzie stosunkéw wodnych
w wyniku robot ziemnych. Naturalne obnizenia terenu zostana
zachowane, co umozliwi naturalng retencje¢ i regulacje poziomu wod
gruntowych analizowanego terenu.

v Nie przewiduje si¢ zanieczyszczen wod podziemnych podczas
realizacji inwestycji, ktore moglyby wplynaé na pogorszenie
dotychczasowego ich stanu.

Przy zatozeniu wlasciwego funkcjonowania wszystkich elementow

planowanego systemu unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych oraz wod

opadowych zminimalizowana zostanie mozliwo$¢ powstania zagrozen
dla wod powierzchniowych i podziemnych.

v" Uszczegbdtowienie oceny — gospodarka $cickowa: przy maksymalnym
zagospodarowaniu terenu (jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
na obszarze 2778 m?) prognozuje si¢ docelowo ok. 3—4 statych
mieszkancow, zapotrzebowanie na wod¢ ok. 0,3-0,4 m?/d oraz
porownywalng ilo$¢ sciekow bytowych. Obszar nie jest wyposazony
w sie¢ kanalizacji sanitarnej. W podtozu zalegajg gliny zwatowe o
niskiej przepuszczalno$ci, co istotnie ogranicza mozliwosé
stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow z drenazem
rozsgczajgcym — warunki gruntowo-wodne dla takich urzadzen
wymagaja kazdorazowo indywidualnego rozpoznania. Z uwagi na
polozenie terenu w obszarze chronionego krajobrazu, w odlegtosci
ponad 200 m od jeziora Juksty oraz w zlewni JCWP zagrozonej
ryzykiem nieosiagni¢cia celow $rodowiskowych, rozwigzaniem
preferowanym i docelowym jest odprowadzanie $ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej realizacji dopuszczone
rozwigzania indywidualne (szczelne zbiorniki bezodplywowe) nalezy
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RODZAJ

SPOSOB ODDZIALYWANIA I ZAGROZENIA

traktowa¢ wylacznie jako przej$ciowe, przy zapewnieniu kontroli
czestotliwosei ich oprozniania. Oddzialywanie na wody nalezy
ocenia¢ tacznie (w ujeciu skumulowanym) z istniejacg i planowana
zabudowa wsi Muntowo. Przy spehlieniu powyzszych warunkow
realizacja ustalen planu nie uniemozliwi osiggnigcia celow
srodowiskowych okreslonych dla JCWP Dejna do jez. Dejnowa oraz
JCWPd nr 20.

Wprowadzenie nowych  obiektow  kubaturowych  spowoduje
intensyfikacj¢ antropizacji krajobrazu.

Zachowanie waloréw krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim
od dalszego zagospodarowania poszczego6lnych dziatek. Oddziatywanie
bedzie ograniczone do skali lokalnej i bedzie mialo charakter
oddziatywan posrednich, dlugotrwatych Iub nawet statych.

Nalezy przypuszczaé, iz teren wskazany w planie pod projektowana
zabudowe, zlokalizowany przy istniejacej drodze gminnej, w bliskim
sgsiedztwie istniejacej zabudowy w sposdb pozytywny wplynie na
ujednolicenie zabudowy. Wysoko$¢ budynkow zostanie dopasowana do
zabudowy istniejacej w sasiedztwie, a ich umiejscowienie wyznaczad
beda linie zabudowy okreslone w projekcie miejscowego planu.

Istotne bedzie przyjmowanie odpowiednich rozwigzan
architektonicznych. Zachowanie i wzbogacenie zieleni towarzyszacej
zabudowie, ktoremu sprzyja ustalony w planie wysoki (min. 50%) udziat
powierzchni biologicznie czynnej, wplynie korzystnie na mikroklimat i
walory krajobrazowe otoczenia. Rzezba terenu nie ulegnie znaczacym
przeksztatceniom.

ODDZIALYWANIA
Krajobraz
Zwierzeta, rosliny

r6znorodnos$¢ biologiczna

v'Na etapie budowy oddzialywania bedg bezpo$rednie,
krotkookresowe, w wigkszosci odwracalne,
v' Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state, o bardzo
malym stopniu oddziatywania.
Z lokalnym, bezposrednim zubozeniem lub zlikwidowaniem istniejacej
roslinnos$ci spotkamy si¢ w miejscu powstania nowych obiektow
kubaturowych.
W ramach zabudowania terenow o ustalonym planie przeznaczeniu
zbiorowiska ros$linne zastepowane beda roslinnoscia synantropijna,
ruderalng oraz roslinno$cia urzadzong — ozdobna oraz ogrodowa.
Oddzialywaniem posrednim w odniesieniu do siedlisk flory i fauny na
terenach zielonych (biologicznie czynnych) bezposrednio przylegtych
do powierzchni nieprzepuszczalnych moze by¢ podsuszenie gruntow
(w mikroskali).
Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50% dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW
Mimo cze¢$ciowej utraty istniejagcych terendw biologicznie czynnych nie
prognozuje si¢ istotnych negatywnych strat dla bior6znorodnosci, ze
wzgledu na wyzej wymieniony wskaznik.
W obrebie analizowanego obszaru mogg wystepowac gatunki zwierzat,
ktore moga koncentrowaé si¢ w obrgbie terendow zadrzewionych i
zieleni. Nie prognozuje si¢, aby realizacja ustalen projektu planu
spowodowala utrate istotnych siedlisk zwierzat oraz spowodowala
znaczgco negatywne oddziatywania na zwierzeta i ich populacje. Sposob
wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych  przeciwdziata
rozpraszaniu zabudowy, co minimalizuje antropopresje i ograniczenie
dostepnosci siedlisk dla gatunkow bytujacych w obrgbie analizowanego
terenu.
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RODZAJ
ODDZIALYWANIA

SPOSOB ODDZIALYWANIA I ZAGROZENIA

Ustalony w planie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
(50% powierzchni dziatki) oraz ekstensywne parametry zabudowy
pozwola na minimalizacj¢ oddziatywania antropopresji zwigzanej
znowg zabudowa na flore i faun¢ wystepujaca na analizowanym
obszarze.

Powietrze atmosferyczne
i klimat

v Na etapie budowy oddzialywania bedg  bezposrednie,
krétkookresowe, odwracalne, znaczace, lecz ograniczone do terenow
przeznaczonych pod zabudowg i bezposrednio w jej otoczeniu.

v’ Na etapie eksploatacji oddzialywania bedg bezposrednie, state,
o0 bardzo matym stopniu oddziatywania.

Oddziatywanie na jako$¢ powietrza w trakcie realizacji ustalen nastapi

w wyniku pracy sprzgtu budowlanego 1 transportu materiatow

budowlanych (spaliny) oraz w wyniku sktadowania materiatow

budowlanych (ewentualne zrodto zapylenia), a takze w trakcie prac
ziemnych (pylenie z powierzchni terenu pozbawionej roslinnosci,

w zaleznosci od warunkow atmosferycznych).

Wplyw przedsigwzigcia na warunki aerosanitarne w trakcie jego

budowy bedzie okresowy, ograniczony przestrzennie i jakoSciowo, jego

ograniczenie mozna 0siagngc¢ przez wygrodzenie terenow realizacji prac
budowlanych, ewentualnie zwilzanie obszaru w sytuacjach malej
wilgotnosci powietrza itp.

Na etapie funkcjonowania zrodtami zanieczyszczenia atmosfery na

obszarze zainwestowania beda:

e zrddla ciepta projektowanych obiektow budowlanych,
e motoryzacyjne zanieczyszczenia powietrza.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu miejscowego
wnowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowac
rozwigzania o wysokiej sprawnosci energetycznej niepowodujacych
ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, dzieki czemu
zanieczyszczenia nie wptyna w istotnym stopniu na pogorszenie stanu
atmosfery.

Zmiany w obrebie obszaru zwigzanego z lokalizacja zabudowy beda

miaty wplyw na wzrost nat¢zenia ruchu drogowego oraz zwigzany z tym

wzrost zanieczyszczen aerosanitarnych pochodzenia motoryzacyjnego.

Klimat — bez znaczacego wpltywu.

Klimat akustyczny

Na etapie inwestycyjnym (realizacji ustalen) odczuwalny begdzie
okresowy wzrost nat¢zenia hatasu, zwigzany z pracg sprzgtu
budowlanego i transportem materiatéw budowlanych.
Emisja hatasu w trakcie budowy ma charakter okresowy i nie podlega
regulacji prawnej w tym zakresie. Nalezy jednak zastosowac tzw. bierng
ochron¢ przed halasem poprzez ograniczenie czasu pracy najbardziej
hatasliwych urzadzen w ciggu doby, z wykluczeniem godzin nocnych.
Podstawowymi Zrodlami zmian warunkow akustycznych na etapie
funkcjonowania inwestycji beda:
e powstanie nowych zrodet halasu zwigzanych z obiektami
budowlanymi oraz funkcjg terenu,
e wzrost natgzenia ruchu samochodowego, zwigzany z obstuga
komunikacyjng ww. obiektow.
Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku reguluje Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz.
112).
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RODZAJ
ODDZIALYWANIA

SPOSOB ODDZIALYWANIA I ZAGROZENIA

Dobra kultury

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obiekty i tereny
objete ochrong konserwatorska ujete w rejestrze zabytkow oraz
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Zdrowie i zycie ludzi

W wyniku realizacji zapisow miejscowego planu nie przewiduje si¢

powstania istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi. Projektowana

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna spowoduje:

e minimalne, nieznaczne pogorszenie stanu higieny atmosfery i klimatu
akustycznego,

o zwickszenie ilo§ci wytwarzanych odpadow na tym terenie,

o zwigkszenie ilo$ci odprowadzanych Sciekow,

e wzrost zapotrzebowania na wode, energie elektryczng i cieplng,

e minimalne, jednostkowe zmniejszenie terenow Dbiologicznie
czynnych.
Wymienione oddzialywania  nie spowoduja  przekroczen

dopuszczalnych norm dla poszczegélnych elementéw Srodowiska
przyrodniczego ani zagrozen dla zdrowia i zycia ludnosci.

Zasoby naturalne i dobra
materialne

Na obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, w
zwiazku z czym realizacja ustalen nie spowoduje uszczuplenia zasobow
surowcowych. Zasobami naturalnymi podlegajacymi trwatemu
przeksztalceniu beda gleby (oddziatywanie bezposrednie, state,
nieodwracalne, o zasi¢gu lokalnym) oraz w niewielkim stopniu lokalne
zasoby wod. Oddzialywanie na dobra materialne bedzie pozytywne,
state 1 dlugoterminowe — powstang nowe obiekty budowlane
1 infrastruktura, a warto$¢ nieruchomosci wzrosnie; nie przewiduje sie
negatywnego oddzialywania na dobra materialne w otoczeniu planu.

Oddzialywania wtoérne i

skumulowane oraz
zaleznoSci miedzy
komponentami
Srodowiska

Oddziatywania wtérne (pochodne wzgledem zabudowy) zwigzane beda
przede wszystkim z przyrostem liczby mieszkancow: wzrostem
natgzenia ruchu na drodze gminnej, zwigkszong penetracjg terenow
przyleglych (w tym strefy brzegowej jeziora Juksty) oraz stopniowym
przeksztatcaniem spontanicznej W urzadzona.
Oddzialywania skumulowane nalezy rozpatrywac tacznie z istniejaca i

zieleni zielen
planowana zabudowg wsi Muntowo oraz terenami rozwojowymi
wskazanymi w Studium pomigdzy Muntowem a Tymnikami -
kumulacja dotyczy¢ bedzie gtdéwnie poboru wody, ilo$ci wytwarzanych
sciekow (do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej) oraz presji
rekreacyjnej na jezioro Juksty. Uszczelnienie czgsci powierzchni
oddziatuje na obieg wody, a posrednio na gleby i roslinnos$¢ (lokalnie
mozliwe podsuszenie gruntow), co z kolei ksztaltuje warunki bytowania
drobnej fauny oraz odbiér krajobrazu przez ludzi. Przy zachowaniu
ustalonych w planie parametrow (maks. 0,08 powierzchni zabudowy,
50% biologicznie czynnej) oddziatywania
skumulowane i wtorne ocenia si¢ jako mate, Srednio- 1 dtugoterminowe,
o zasiggu lokalnym, nieprowadzace do przekroczenia standardow
jakosci srodowiska.

min. powierzchni
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RODZAJ SPOSOB ODDZIALYWANIA I ZAGROZENIA

ODDZIALYWANIA
Odporno$¢ na zmiany | Planowane zagospodarowanie jest w umiarkowanym stopniu odporne na
klimatu (susze, | prognozowane zmiany klimatu. Zachowanie min. 50% powierzchni
intensywne opady) biologicznie czynnej ogranicza skutki opadow nawalnych (retencja i

infiltracja wod opadowych w granicach dziatek) oraz fagodzi skutki fal
upatow (brak efektu miejskiej wyspy ciepta przy ekstensywnej
zabudowie). W okresach susz moze wzrasta¢ zapotrzebowanie na wode
do podlewania ogrodow — zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych
na dziatkach (zbiorniki na wody opadowe). Teren potozony jest poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodziag 1 poza terenami
zagrozonymi ruchami masowymi ziemi.

Pole elektromagnetyczne i | Zasilanie terenu odbywac si¢ bedzie z sieci elektroenergetycznych
infrastruktura sredniego napiecia (15 kV) i niskiego napigcia. Przy zachowaniu
elektroenergetyczna wymagan przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji zabudowy
wzgledem infrastruktury elektroenergetycznej nie prognozuje si¢
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych
w miejscach  dostgpnych  dla  ludnoéci. Napowietrzne linie
elektroenergetyczne stanowia element dysharmonijny w krajobrazie —
korzystnym rozwigzaniem jest realizacja nowych odcinkoéw sieci
w wykonaniu kablowym. Dopuszczone w planie mikroinstalacje
odnawialnych zrodet energii nie beda zrédtem istotnych oddziatywan na
srodowisko, a ich stosowanie przyczyni si¢ do ograniczenia niskiej

emisji.

5.1 WPLYW USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU NA OBSZARY CHRONIONE (USTAWA

O OCHRONIE PRZYRODY)

W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jedyna forma
ochrony przyrody jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich. Obszar
chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz
o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzglgdu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Teren objety opracowaniem catkowicie miesci si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich, ktérego calkowita powierzchnia wynosi 10 808 ha. Zakazy
oraz nakazy obowigzujace na tym terenie zostaly uregulowane przez Uchwale Nr XXXIII/727/17
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich. Uchwala ta pozostaje aktem obowigzujacym.
Na przedmiotowym obszarze obowigzujg m.in. nastgpujagce zakazy (przytoczone pogladowo —
rozstrzygajace jest kazdorazowo aktualne brzmienie ww. uchwaty wraz z jej ewentualnymi zmianami):

1)  zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien

i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

b)

wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka
i fowiecka;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko;

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontodw lub naprawy urzadzen wodnych;

wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows, odbudowa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. -

Prawo wodne

- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Granica obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ w odleglosci ponad 200 m od linii brzegowej jeziora

Juksty, a wiec poza pasem 100 m, w ktorym obowiazuje zakaz budowania nowych obiektow

budowlanych, wynikajacy z przepisow dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-

Mragowskich. Tym samym ustalenia planu nie naruszajg tego zakazu. Ustalone w projekcie parametry

zabudowy, w szczeg6lnos$ci niski udziat powierzchni zabudowy, minimalny 50% udziat powierzchni

biologicznie czynnej oraz ograniczenia wynikajace z przepisow dotyczacych Obszaru Chronionego

Krajobrazu, ograniczajg mozliwos¢ wystapienia znaczacego negatywnego oddziatywania na walory

krajobrazowe terenu.
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5.2 ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM

DOKUMENCIE

Najblizszym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk PLH280055
Mazurska Ostoja Zétwia Baranowo, potozony w odlegtosci ok. 800 m od granic planu. Przedmiotami
ochrony obszaru sa populacja z6twia btotnego Emys orbicularis oraz zwigzane z nim siedliska wodne
i podmokte, a takze pozostale siedliska przyrodnicze i gatunki wymienione w standardowym formularzu
danych (SDF). Obszar objety planem nie jest powigzany hydrologicznie z ww. ostoja — nie wystepuja
cieki laczace teren planu z siedliskami stanowigcymi przedmioty ochrony, a splyw wod z terenu
opracowania odbywa si¢ w kierunku jeziora Juksty. Teren planu (grunty rolne z roslinno$cia trawiasta
i zakrzewieniami, cze$ciowo przeksztalcone antropogenicznie) nie stanowi siedliska przedmiotéw
ochrony ostoi ani istotnego korytarza migracji gatunkéw, a jego zainwestowanie nie spowoduje utraty
ani fragmentacji siedlisk chronionych. Potencjalne oddziatywania posrednie — zwigzane
z odprowadzaniem $ciekow i wod opadowych, os$wietleniem posesji oraz zwickszong penetracja
terenow sasiednich przez mieszkancow — beda mialy zasigg lokalny, ograniczony do najblizszego
otoczenia terenu, i przy zachowaniu ustalen planu (w szczegolnosci zasad gospodarki wodno-$ciekowej)
nie beda odczuwalne w granicach obszaru Natura 2000. Na tej podstawie — a nie wylacznie ze wzgledu
na odleglo$¢ — stwierdza si¢, ze realizacja ustalen planu nie begdzie znaczaco oddziatywaé na cele
i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 PLH280055 ani na jego integralno$¢ i spojnos¢ sieci Natura
2000.

Prognoze opracowywano réwnolegle ze sporzadzanym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co umozliwialo biezace korygowanie rozwigzan projektowych.
W toku prac rozwazano warianty roznigce si¢ intensywnoscig zabudowy i parametrami dzialek;
ostatecznie przyjeto wariant ekstensywny (ograniczenie zabudowy do jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, niski wskaznik powierzchni zabudowy 0,08, wysoki — min. 50% udzial powierzchni
biologicznie czynnej), najmniej kolizyjny ze $rodowiskiem przyrodniczym. Wobec stwierdzonego
W niniejszej prognozie braku mozliwo$ci wystgpienia znaczgcego negatywnego oddzialywania na cele
i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ obszaru Natura 2000, przedstawianie odrgbnych rozwigzan
alternatywnych w rozumieniu art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku

i jego ochronie nie byto wymagane.
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5.3 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Przez wariant zerowy rozumie si¢ brak uchwalenia projektowanego dokumentu. Obszar
opracowania jest objety ustaleniami dotychczasowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktdry przeznacza teren na cele rolnicze (symbol 1R) z zakazem zabudowy; sporzadzany
dokument stanowi zmiane tego planu, wprowadzajaca przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca (IMNW). W przypadku braku uchwalenia projektowanego dokumentu na
analizowanym obszarze nadal obowiazywac bedzie dotychczasowy plan, a teren pozostanie
w uzytkowaniu rolniczym, bez prawa zabudowy. Oceng¢ wariantu braku realizacji projektowanego
dokumentu przeprowadzono poprzez porOwnanie przeznaczenia i parametréw zagospodarowania
okreslonych w planie obowigzujagcym oraz w ocenianym projekcie.

W wariancie zerowym teren nie mogtby zosta¢ zabudowany i pozostatby w dotychczasowym,
rolniczym uzytkowaniu. Z punktu widzenia ochrony przyrody, wod i krajobrazu oznaczatoby to brak
nowych oddziatywan zwigzanych z zabudowa — uszczelnienia powierzchni, wytwarzania Sciekow,
przyrostu ruchu oraz emisji z ogrzewania. Projektowana zmiana planu wprowadza natomiast nowa
zabudowe mieszkaniowg, bedacg zrédlem tych oddzialywan, ogranicza je jednak restrykcyjnymi
parametrami (jeden budynek mieszkalny, maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,08, minimalny
50% udziat powierzchni biologicznie czynnej) oraz uporzadkowaniem gospodarki wodno-$ciekowe;.
Nalezy zatem uznaé, ze pod wzgledem czysto przyrodniczym korzystniejszy dla srodowiska bytby
wariant zerowy (utrzymanie funkcji rolnej), natomiast realizacja projektu uzasadniona celami
spoteczno-gospodarczymi i zgodna z ustaleniami Studium spowoduje jedynie niewielkie, lokalne
i mozliwe do zminimalizowania oddziatlywania, nieprowadzace do przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska.

Przy braku realizacji projektowanego dokumentu prawdopodobne sa nastepujace zmiany stanu
srodowiska: kontynuacja ekstensywnego uzytkowania rolniczego (pastwisko) z utrzymaniem
ro$linnoéci trawiastej albo w przypadku zaniechania uzytkowania postgpujaca sukcesja wtorna
i zakrzewianie terenu, a takze dalsze zaleganie gruzu ceglanego i pozostatosci dawnej cegielni bez ich

uporzadkowania.
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6 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE I PRZEDMIOTY OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

W projekcie planu miejscowego zawarto szereg ustalen, zgodnych z zasadami zrownowazonego
rozwoju, majacych na celu zapobieganie i ograniczanie potencjalnych negatywnych oddziatywan na
srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu. Zastosowano rozwigzania
najbardziej korzystne dla istniejagcego na analizowanym obszarze $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego oraz dla mieszkancow. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zawarto

ustalenia dotyczace migdzy innymi:

1. zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

3. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych i dobr
kultury wspotczesnej;

4. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5. sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6. szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,;

7. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

8. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9. sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10. przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

zasad obstugi komunikacyjnej, parametrow dziatek budowlanych.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na cele
i przedmioty ochrony obszaré6w Natura 2000 ani na integralno$¢ tych obszarow, dlatego nie zachodzi
konieczno$¢ okreslenia kompensacji przyrodniczej.

Ocenia si¢, iz ustalenia dotyczace ochrony srodowiska zaproponowane w projekcie
miejscowego planu w sposdb wystarczajacy zabezpieczaja poszczegolne jego elementy (m.in. wody,
powietrze, powierzchnig¢ terenu, sSrodowisko akustyczne oraz zdrowie i zycie ludzi) przed potencjalnymi
niekorzystnymi oddziatywaniami zwigzanymi z realizacjg projektowanych ustalen.

Za kluczowe rozwigzanie zapobiegawcze uznaje si¢ docelowe odprowadzanie Sciekow do sieci

kanalizacji sanitarnej — rozwigzania indywidualne nalezy traktowaé wytacznie jako przejsciowe, do
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czasu realizacji sieci. Istotne znaczenie majg rowniez: utrzymanie minimalnego (50%) udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek, stosowanie
zrodet ciepta o wysokiej sprawnosci i niskiej emisji (w tym dopuszczonych w planie mikroinstalacji
odnawialnych zrodet energii) oraz ograniczanie o$wietlenia zewnetrznego kierowanego poza granice

dziatek.

7 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE
CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument planistyczny o lokalnym
znaczeniu. Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego mialy zastosowanie m.in. cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
a mianowicie:

v ochrona jako$ci wod poprzez prowadzenie odpowiedniej gospodarki wodno-$ciekowe;j
okreslonej w przepisach szczegotowych,
v’ utrzymanie norm odno$nie do dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, okreslonych

w przepisach szczegotowych,

v’ utrzymanie norm odnos$nie do jako$ci powietrza okre$lonych w przepisach szczegdtowych,

v’ prowadzenie prawidtowej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

Powyzsze cele zostaly uwzglednione przy opracowaniu niniejszego dokumentu. Zapisy

projektu miejscowego planu sg zgodne z przepisami prawa dotyczacymi ochrony §rodowiska.

8 PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pdzn. zm.) Wojt Gminy zobowigzany jest do
przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt przekazuje radzie gminy
wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Monitoring powinien by¢ przeprowadzany w
powigzaniu z innymi dokumentami strategicznymi gminy, np. sprawozdaniami z realizacji gminnego
programu ochrony $rodowiska, analiza prowadzonych na biezaco rejestrow wydanych pozwolen na

budowe, rejestrow obiektow oddanych do uzytku, zestawien rozbiorek itp.
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Z uwagi na niewielka powierzchnig¢ obszaru objetego planem (2778 m?) monitoring skutkow
realizacji jego ustalen powinien opiera¢ si¢ na wskaznikach odnoszacych si¢ bezposrednio do tego
terenu. Proponuje si¢ wykorzystanie nastepujacych wskaznikow:

v liczba wydzielonych i zabudowanych dzialek budowlanych na terenie 1IMNW,

v' powierzchnia zabudowana oraz powierzchnia biologicznie czynna w granicach planu,

v liczba nieruchomosci podtagczonych do sieci wodociagowe;j i do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
liczba eksploatowanych zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow
(wraz z kontrolg czestotliwosci oprdzniania zbiornikow),

v sposob zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na poszczegdlnych dziatkach,

v liczba usunigtych drzew 1 krzewdw oraz stwierdzone przypadki naruszenia urzadzen
melioracyjnych,

v stan uporzadkowania pozostatosci dawnej cegielni (gruzu ceglanego).

Do monitoringu nalezy wykorzysta¢é roéwniez inne wskazniki, takie jak wymienione

w ,,Statystycznym vademecum samorzqgdowca” wydawanym przez GUS. Jednoczes$nie stan ochrony

srodowiska bedzie na biezgco monitorowany przez odpowiednie stuzby ochrony §rodowiska i ochrony

przyrody. Wyniki monitoringu nalezy publikowa¢ w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Analize skutkéw realizacji ustalen planu nalezy prowadzi¢ w ramach dokonywanej przez Wojta
oceny aktualnosci dokumentow planistycznych i analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy — nie rzadziej niz raz w czasie kadencji rady gminy — oraz na biezaco, na podstawie rejestrow
wydanych pozwolen na budowe i zgloszen, prowadzonej przez gming ewidencji zbiornikow
bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz wynikéw panstwowego monitoringu
srodowiska.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony §rodowiska nalezy uzna¢ monitorowanie polegajace na:

—  kontroli wywozu odpadow,
— obserwacji stanu technicznego infrastruktury, ze szczegdélnym uwzglednieniem urzadzen do

odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow.

9 INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie powoduje skutkéw
srodowiskowych, ktorych charakter mogtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala

zagospodarowania przewidziana w projekcie ma charakter lokalny.

10 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.) wojt, burmistrz albo prezydent miasta po
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podjeciu przez rad¢ gminy uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, sporzadza
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Podstawowym aktem prawnym, na podstawie ktorego sporzadza si¢ prognoze, jest Ustawa

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026
r. poz. 670). Prognoze sporzadzono gtéwnie przy zastosowaniu metod opisowych.
Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Muntowo, gmina Mragowo, do ktoérego przystapiono
na mocy uchwaty Rady Gminy Mragowo Nr LXXI/568/23 z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Muntowo, gmina Mragowo.

Glownym celem niniejszego opracowania jest okreslenie wptywu ustalen projektu miejscowego
planu na $rodowisko, a takze prawdopodobnych skutkéw wywotanych jego uchwaleniem. Ponadto
prognoza winna oceni¢ zastosowane w planie rozwigzania, majgce na celu zmniejszenie, zapobieganie
lub kompensacj¢ czynnikow negatywnie wptywajacych na srodowisko, a takze ewentualnych rozwigzan
alternatywnych w przypadku wystapienia zagrozen znaczaco wptywajacych na stan srodowiska.

Prognoza rozpoczyna si¢ od wskazania podstaw prawnych, na podstawie ktorych przystapiono
do jej sporzadzenia, a takze przedmiotu opracowania. Dalej przedstawiono charakterystyke ustalen
planu, w ktorym opisano projektowang funkcje oraz powigzania projektu miejscowego planu z innymi
dokumentami. Analizie poddano SUIKZP gminy Mragowo, ktorego zapisy sa zgodne z postulowanymi
w projekcie planu zatozeniami w zakresie zagospodarowania przedmiotowych terenow.

W kolejnej czgsci scharakteryzowano aktualny stan srodowiska przyrodniczego obszaru
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisano potozenie terenu,
aktualny stan zagospodarowania, rzezbe terenu, gleby, warunki wodne, faune i flor¢ oraz klimat.
Zidentyfikowano obszary przyrodnicze podlegajace ochronie prawnej w sasiedztwie oraz w obrebie
granic projektowanego planu. Przeanalizowano formy ochrony przyrody wystepujace na analizowanym
obszarze, stwierdzajac, ze obszar objety planem w calosci znajduje si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich. Zidentyfikowano rowniez ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych dla tej formy ochrony oraz zestawiono je z ustaleniami
przedstawionymi w projekcie. Ostatecznie stwierdzono, ze wprowadzone w projekcie planu
miejscowego zapisy pozwalajg na aktywng ochrone terendw o szczegoélnych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

W kolejnych etapach opracowania dokonano oceny oddzialywania ustalen planu na §rodowisko
przyrodnicze na podstawie analizy uwarunkowan terenu (stanu zagospodarowania, potozenia obszaru,
rzezby terenu, budowy geologicznej, warunkow wodnych, fauny i flory, klimatu oraz obszaréw prawnie
chronionych) oraz stanu s$rodowiska przyrodniczego (jakos¢ wod oraz powietrza). Przy ocenie

oddzialywan wzigto pod uwage nastepujace elementy: rzezbe terenu i gleby, wody powierzchniowe i
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podziemne, krajobraz, zwierzeta, rosliny i roznorodnos¢ biologiczna, powietrze atmosferyczne i klimat,
klimat akustyczny, dobra kultury, a takze zdrowie i zycie ludzi. Ocenie podlegato réowniez
oddzialywanie na Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich, w ktérego granicach
znajduje sie teren planu, oraz na pobliskie obszary Natura 2000.

Wykonane analizy pozwolity stwierdzi¢, ze ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym funkcje okre§lone dla poszczegdlnych terenow
elementarnych i odnoszace si¢ do nich szczegotowe przepisy, beda nieznacznie oddziatywaé na
poszczegblne elementy S$rodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektorych
oddzialywan przy zastosowaniu ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu oraz realizowania
ich zgodnie z obowigzujacymi normami, a takze korzystajac z nowoczesnych rozwigzan technicznych,
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych prawem jest mato prawdopodobne,
a negatywne oddziatywanie na srodowisko zredukowane do minimum. Warunkiem powyzszego jest
stosowanie si¢ do zapisow w planie miejscowym, a takze realizacja ich zgodnie z obowigzujacymi
normami i przy uzyciu odpowiednich technologii.

Najbardziej widocznym oddzialywaniem przeksztatcajgcym S$rodowisko jest ubytek
powierzchni biologicznie czynnej w zwigzku z powstawaniem nowej zabudowy na terenach dotad
niezainwestowanych.

Dla terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowej charakterystyczne sg nastgpujace

oddzialywania srodowiskowe:

emisja zanieczyszczen do atmosfery (ogrzewanie oraz emisja spalin);

—  wytwarzanie $ciekow i odpadow komunalnych;

hatas;

zmiany w powierzchni ziemi, ro§linnosci i krajobrazie.
Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego mialy zastosowanie m.in. cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,

a mianowicie:

ochrona jako$ci wdod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenie odpowiedniej
gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z przepisami szczegdtowymi,
— utrzymanie norm odnos$nie do dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okre§lonych
w przepisach szczegotowych,
— utrzymanie norm odnos$nie do jakosci powietrza okreslonych w przepisach szczegdtowych,
— prowadzenie prawidlowej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.
Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony S$rodowiska nalezy uzna¢ monitorowanie
polegajace na:

—  kontroli wywozu odpadow,
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obserwacji stanu technicznego infrastruktury, ze szczegdélnym uwzglednieniem urzadzen do
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow.

Podsumowujac, prognoza oddziatywan na §rodowisko, sporzadzona dla projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Muntowo, gmina Mrggowo,

pozwolita uzyskac nastepujace wnioski:

v

Realizacja zapisow planu wywola dalsze przeksztatlcenia terenow, ktore poprzez
wprowadzanie nowej zabudowy doprowadza do ograniczenia powierzchni gruntu rodzimego
pokrytego szatg roslinng,

Uporzadkowanie zasad zabudowy w projekcie zmiany planu miejscowego moze sprzyjac
racjonalnemu planowaniu przysztej rozbudowy sieci kanalizacyjnej,

Nastgpi stopniowa realizacja zabudowy o charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym
(zabudowa wolnostojaca),

Realizacja nowych obiektow winna by¢ zgodna z wytycznymi zawartymi w projekcie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Wykonanie obiektow i instalacji przewidzianych w planie zgodnie z obowiazujacymi normami
1 przy uzyciu odpowiednich technologii ograniczy do minimum negatywne oddzialywanie
inwestycji na srodowisko przyrodnicze,

Wzrost emisji zanieczyszczen do atmosfery, powstalty w wyniku spalania, bedzie niewielki
1 nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych norm w obszarze planu, jak i w jego otoczeniu,
Obszar objety planem w caloéci znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jezior Leginsko-Mragowskich,

Realizacja ustalen miejscowego planu nie powoduje skutkéw Srodowiskowych, ktorych
charakter moglby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala zagospodarowania zaproponowana
w projekcie miejscowego planu ma charakter lokalny,

W opracowaniu zaproponowano rozwigzania majgce na celu ochrone Srodowiska oraz
minimalizacje skutkow realizacji planu na poszczegdlne komponenty srodowiska,

Podczas sporzadzania prognozy nie napotkano istotnych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy. Oceny dokonano na podstawie
dostepnych materiatow planistycznych, danych przestrzennych, opracowan srodowiskowych

oraz analizy ortofotomapy i dostgpnych zobrazowan lotniczych.
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