UCHWALA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
geodezyjnego Muntowo, gmina Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz uchwaty Rady Gminy Mragowo
Nr LXXI1/568/23 z dnia 22 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Muntowo, gmina Mragowo,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mragowo, Rada Gminy Mragowo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

81.1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego
Muntowo, gmina Mragowo” zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaty okreslone uchwala Rady Gminy Mragowo
Nr LXX1/568/23 z dnia 22 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Muntowo, gmina Mragowo.

3.Plan obejmuje teren o powierzchni 0,2778 ha,
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty,

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1 000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej integralng czescig uchwaty,

3) rozstrzygniecia W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik Nr 3,

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

8§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, 0znaczone symbolem MNW,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §6 uchwaty,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu - 87 uchwaty,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej - 88 uchwaty,

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - §9 uchwaty,

7) granice i sposob zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - 810 uchwaty,

8) szczegdtowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci - §11 uchwaty,



9)
10)

11)
12)

13)

14)

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - 8§12 uchwaly,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - §13
uchwaty,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw - 8§14 uchwaty,

ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu - §15 uchwaty,

okreslenie stawki procentowej, shuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 8§16 uchwaty,

inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy -
§17 uchwaty.

§ 3.1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy,

wymiar podany w metrach,

okreslenie przeznaczenia terenow zdefiniowane symbolem liczbowo — literowym.

8§ 4.1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych pojec:

1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Mragowo o ile z tresci przepisu nie

wynika inaczej,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajgca teren, na ktorym mozna

sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujgco: zaden element
budynku nie moze tej linii przekroczy¢ z wyjatkiem okapow, gzymsow i wykuszy, ktore t¢ lini¢ moga
przekroczy¢ nie wigcej jak o 0,50 m, oraz balkonow i schodow zewnetrznych, ktore te lini¢ moga
przekroczy¢ nie wiecej jak o 1,3 m.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, ktore nie zostaty zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku braku ich definicji zgodnie z ogélnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

8 5.1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1

2)
3)

4)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow

i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu W §15;

zakazuje si¢ stosowania urzadzen reklamowych oraz stosowania oswietlenia pulsacyjnego i tablic LCD;

w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow ustala sie:

a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonijnej kolorystyki elewaciji,

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materiaty jak: cegla ceramiczna, tynki, kamien,
drewno lub materialy drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly
ceramicznej;

ogrodzenia od strony ulic nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,60m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy

wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegta lub metalowe kute, z mozliwoscig

faczenia wyzej wymienionych materialow; zakaz stosowania ogrodzen petlych na calej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych;



5)

w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore wymagaja przeksztatcen i rekultywacji
oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

§ 6.1. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-
Mragowskich. Na terenie objetym planem obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
Z przepisow odrebnych o ochronie przyrody i przepisow wykonawczych:

a) zakazuje si¢ zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka,

b) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) zakazuje si¢ budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
lokalizowania obiektow budowlanych niezbednych do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani na
wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenach dostepu do wod
publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej na potrzeby tych terenéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia moggace zawsze znaczaco

lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko W rozumieniu przepiséw ustawy

0 udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

na obszarze objetym planem miejscowym mogg wystepowac niezinwentaryzowane podziemne systemy

melioracyjne, w zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntoweyj,

b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemoéw melioracyjnych przed zniszczeniem,

c) w przypadku wystgpienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowaé w sposdb zapewniajgcy
jego prawidlowe dziatanie z zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrebnych,

w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnoSci

energetycznej wykorzystujace technologie zapewniajace zachowanie norm emisji stosownie do

przepisow odrgbnych,

nakazuje si¢ na terenie wtasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu

wywozowi, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojgcej, 0znaczonych symbolem MNW, jak dla terenéw przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, stosownie do przepisow odrgbnych.

8§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie objetym planem nie wystgpujg obiekty chronione lub wymagajace
ochrony, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

8 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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8 10.1. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobéw oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
I zagrozone powodzia;

2) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa w stosunku do
obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§ 11.1. Ustalenia dotyczace szczegbtowych zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow do obje¢cia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) dla procedur scalania i podzialu wszczgtych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podzialu na dziatki budowlane.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych
w bezposrednim sasiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13.1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sig:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odregbnymi. Do czasu jej
wybudowania dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych pod warunkiem spetnienia wymogéw zgodnych
7z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzenie $ciekow do uktadu kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku mozliwosci przytaczenia
do sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow nalezy realizowa¢ poprzez indywidualne rozwigzania
i technologie dopuszczone przepisami odrebnymi,

d) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

— wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow i terenu dziatki nalezy zagospodarowaé na terenie
wlasnej dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi,
— pozostate zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przez teren opracowania przebiega istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV oraz
napowietrzna linia elektroenergetyczna nn 0,4kV, dla ktérych obowiazuja ustalenia wynikajace
Z przepiséw odrebnych,

f) sieci elektroenergetyczne w granicach planu nalezy wykonac¢ jako kablowe podziemne. W przypadku
kolizji sieci z projektowanym zagospodarowaniem nalezy je przebudowaé, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng podziemna
i nadziemna, od ktorej nalezy zachowac odleglosci zgodne z obowigzujacymi normami,

h) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) w zakresie melioracji ustala sie:

— wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob

niezakltocajgcy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych,
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— dopuszcza sie przebudowe systemu melioracyjnego w taki Sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod,

J) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrodet energii, stanowiace
mikroinstalacje odnawialnych Zrédet energii w rozumieniu przepiséw odrebnych w postaci m.in.: pomp

ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych
i turbin wiatrowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw: na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia sposobow
i termindw tymczasowego zagospodarowania.

Rozdzial 3

Przepisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania

poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania

terenu.

Symbol terenu

Ustalenia

1IMNW
(pow. 0,2778ha)

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2.Zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach przeznaczenia zabudowe nalezy realizowac w ilosci nie wigkszej niz jeden

budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub

garazowy lub gospodarczo—garazowy; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej

architektury, wiat i altan oraz infrastruktury technicznej do obshugi terenu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,

¢) miejsca do parkowania zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1,

d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej nr 169038N, znajdujacych sie poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV oraz
napowietrzna linia elektroenergetyczna nn 0,4kV — obowigzuja zapisy zawarte w §13
ust. 1 pkt 2 lit. f.

3. Parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,08,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,16,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dwie kondygnacje, w tym druga
stanowigca poddasze uzytkowe,

— dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo—garazowego: jedna
kondygnacja,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9,0m,
— dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo—garazowego: 5,0m,

f) geometria i pokrycie dachow:

— dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°- 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn,
naczotkow oraz okien polaciowych do§wietlajacych poddasze,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz altany lub wiaty o kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°,




— pokrycie dachowe dachow dachdéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu
alternatywnie materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

816. Stawk¢ procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla catego terenu objetego opracowaniem
w wysokosci 30%.

817. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych Gminy.

818. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mragowo.

819. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko — Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Mragowo.

Przewodniczacy
Rady Gminy Mragowo




